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UCHWAEKA NR 9/11/98
RADY MIASTA LUBACZOWA
z dnia 27 listopada 1998r.

O uchwaleniu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
zespolu zabudowy jednorodzinnej MAZURY II zlokalizowanego przy
ulicy Mazury w Lubaczowie.

Na podstawie art.18, ust.2, pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. O samorzadzie
terytorialnym / Dz.U. Nr 16,p0z.95 z p6zniejszymi zmianami / art.26 ustawy

z dnia 7 lipca 1994r. O zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U.Nr 89, poz.415/
oraz Miejscowego Planu Ogdlnego miasta Lubaczowa zatwierdzonego uchwata
Rady Miejskiej w Lubaczowie Nr 35/IV/94 z dnia 28 pazdziernika 1994r.

I opublikowanej w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Przemyskiego Nr 17
poz. 112 z dnia 30 listopada 1994r.

uchwala co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespolu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanego przy ulicy Mazury
w Lubaczowie , zwany dalej planem , w granicach okreslonych na rysunku
planu wykonanym na aktualnych podkladach mapowych w skali 1 : 1000
stanowigcym integralng cze¢$¢ zatwierdzonego MPZP./ zalacznik graficzny
do podjetej uchwaly/

2. Uchwala niniejsza obejmuje przyjete w MPZP ustalenia o
przeznaczeniq@runtéw oraz sposobie ich zagospodarowania.



3. Rysunek planu obowigzuje w zakresie:
1) granic terenu obj¢tego planem,
2) podzialu liniami rozgraniczajacymi tereny o réinym sposobie
zagospodarowani " :
3) podzialu wewngtrznego na dzialki budowlane okreslone w rysunku
planu linia ciagla.
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu oraz
okreslonej w tekscie
Uchwaly,
5) teren objety ustaleniami Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego
wynosi okolo 22.5 ha

II USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW ORAZ
ZASAD 1 WARUNKOW ICH ZAGOSPODAROWANIA

§2

1. Na obszarze objetym opracowaniem niniejszego MPZP podstawowg
funkcja jest budownictwo jednorodzinne oznaczone na rysunku planu
symbolami: MNj, , MNj/U i MNj/UR.

2. Tereny o réinym przeznaczeniu oznaczone s3 na rysunku planu
symbolami zgodnymi z ich funkcja oraz legends planu.

§3

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MNj, 2MN I
3MN;j,

4MNj ,5MNj ,6MNj, 7MNj, 8MNj, 9MNj, 10MNj oraz 11MNj o lacznej
powierzchni okolo 12.9 ha przemacza pod zabudowe jednorodzinng .

2. Na wszystkich terenach terenach oznaczonych symbolem MN;j:
ustala si¢ podzial na dzialki budowlane z uwz glednieniem aktualnych
granic wlasnosci .

3 Na terenach oznaczonych symbolem MNj dopuszcza si¢ lokaﬁiacjg
dobudowanych lub wbudowanych w budynki mieszkalne ushug nie
zaliczanych do mogacych pogorszyé stan $rodowiska
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4. Ustala si¢ nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania
dzialek budowlanych:

4.1 Przy sytuowaniu budynkéw obowiazuje meprzekraczalna linia

zabudowy wyznaczona na rysunku planu oraz w ustaleniach dotyczacych
ulic.

Minimalna odleglo$é budynkow mieszka]nych od lLinii energetycznej 15 KV
ustala sie na 8 m.

Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych. od terenu
istniejace;j stacji obshugi motoryzacji ustala sie na 30 m.

42 Zakazuje si¢ stosowania w budynkach mieszkalnych dachéw o
mniejszym nachyleniu niz 30% / postulowane 45% 7 Dopuszcza sie
stosowanie dachéw o mmiejszych spadkach dla budynkéw o funkeji
ushagowe;j.

43 Ustala si¢ , z¢ w zalezmosci od lokalnych warunkow gruntowych
poziom posadzki pareru nie moze przekraczaé 1.50 m w stosunku do
istniejacego terenu.- Nie dotyczy budynkéw lokalizowanych na terenach o
duzych spadkach..

44. Zakazuje si¢ w obrgbie dziatek budowlanych realizacji obiektow
gospodarczych o funkcji stwarzajacej uciazliwoéé dla sasiedniej zabudowy
mieszkalnej.

4.5 Dopuszcza si¢ wysokosé budynkéw do 2 kondygnacji

4.6. Obowiazuja wskazane wjazdy na teren posesji , w wypadku
oznaczenia ich na rysunku planu.

47. W wypadku lokalizacji budynkéw mieszkalnych na teremach o
duzym spadku, . w poblizu istniejacej skarpy, ,konieczne jest wykoname
badan gruntu ze wzgledu na mozliwosé wystepowania osuwisk.

5. Tereny oznaczone ma rysunku planu symbolami . 1UR/MNJ,
2UR/MN;j i 3URMN;j o lacznej powierzchni..okolo 0.65 ha. przezmacza
si¢. pod lokalizacje uslug rzemiosla o ograniczonej uciazliwosci z
mozliwoscia wprowadzenia funkcji mieszkalnej. Nie zezwala sie
lokalizacji obiektéw o funkcji spescjalnie szkodliwej okreslonej w
Swietle aktualnego prawa.

6. Tereny oznaczone symbolami UH/MNj oraz UGH/MN;j o Iacznej
powierzchni okolo 0.37 ha przeznaczone sa pod zabudowg ushigows /
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handel ,gastronomia/ z mozliwoscia lokalizacji wolnostojacej zabudowy
mieszkalnej.

7. Ustala sig,ze dzialalnos$¢ istniejacego obiektu po bylej masarni /
oznaczonej na rys. planu symbolem UR / -zajmujacego teren o powierzchni
okolo 0.98ha musi by¢ zgodna z wytycznymi zawartymi w "prognozie
skutkow ustalen planu na Srodowisko"

Motzliwos¢ ewentualnej rozbudowy zakladu oznaczona jest na rysunku planu.

8. Teren oznaczony symbolem UR/UH o powierzchni okolo 0.18 ha
przeznacza si¢ pod lokalizacje¢ ustug handlu i rzemiosla.

Ze wzgledu na bezpoSrednie sasiedztwo stacji obslugi motoryzacyjnej nie
dopuszcza si¢ wprowadzania funkcji mieszkalnej.

9. Tereny oznaczone na rysunku planu symbelami : IMNj/UG,1IMNj/U i
2MNj/u o lacznej powierzchni okolo 027 ha przeznacza si¢ pod zabudowe
jednorodzinng z mozliwo$cia prowadzenia dzialalnosci uslugowej /handel ,
~ gastronomia/ w obiektach dobudowanych lub welnostojacych.

10. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL/ZP o powierzchni
okolo 0.98 ha przeznacza si¢ pod zielen rekreacyjna urzadzona na bazie
istniejgcego zadrzewienia

Dojscia piesze do terenu rekreacyjnego projektuje si¢ w trzech miejscach
oznaczonych na rysunku planu.

Wymagane jest opracowanie projektu zalesienia z uwzglednieniem funcji
rekreacyjnej.

11. Na terenach oznaczonych symbolami 1EE, 2EE, 3EE przewiduje si¢
lokalizacje stacji "TRAFO"
Wielko$¢ terenéw zostanie okreslona na etapie projektéw technicznych

12. Teren oznaczony symbolem MGK przeznacza si¢ pod lokalizacje
pojemnikéw na selektywne gromadzenie odpadéw komunalnych.
Nalezy zastosowac¢ zielen izolacyjna od terenu zabudowy mieszkaniowej.

13. Teren istniejacej skarpy oznaczony symbolem ZN o lacznej powxerzchm
okolo 1.54ha adaptuje si¢ projektujac umocnienie zielenia niska
zapobiegajaca osuwiskom.

Zabrania si¢ jakiegokolwiek naruszania istniejgcej skarpy

Zblizenie si¢ budynkiem do krawedzi skarpy mniej niz 10 m. wymaga
nadzoru uprawnionej osoby.



§4

Wvodrebnia sie tereny komﬁnjkacji:

v 1) KG - ukladu krajowego

2) KW - ukladu wojewddzkiego

3) KD - ukiadu dojazdowego bezposredniej obshigi zabudowy
jednorodzinne;j

4) Kx - ukladu dojazdowego - pieszo jezdnego.

1 Fragment projektowanej drogi krajowej -

05 KGt wg aktualnego Miejscowego Planu
Ogéln—ego.. obwodnicy miasta Lubaczowa oznaczonej na rys. planu
symbolem KG.

Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno - techniczne: .
1.1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - 30 m.

1.2 szerokos¢ pasa jezdnego - 9m. /2x4.5m/ nie zachodz
koniecznos¢ wprowadzenia ruchu pieszego.

1.3 Na odcinku projektowanej obwodnicy objetym opracowaniem planu
me zachodzi konieczno$é wprowadzenia ruchu pieszego .

1.4 Nieprzekraczalna linie zabudowy dla obiektéw mieszkalnych okresla
sie¢ na 30 m od przemdywanej krawedz jezdni /35 m od wyznaczonej w
rysunku planu osi projektowanej drogi /

1.5 Przy realizacji obwodnicy na terenie projektowanego osiedla nalezy
przewidzie¢ wykonanie pasa zieleni izolacyjne;.

1.6. Nie dopuszcza sigbezposredniego kontaktu projektowane;j obwodmcy z
przylegtymi terenami budownictwa jednorodzinnego- Nie dopuszcza sie
wykonania wjazdéw z ulic lokalnych oznaczonych symbolami 1XD i 3KD

2. Istniejaca ulica Mazury oznaczona symbolem KW - droga wojewodzka
Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno - technicznes:.

2.1 szerokos$é w liniach rozgraniczenia- 20 m
szeroko$¢ pasa jezdnego - 7m,

2.2 nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych okresla sie
na 15 m od krawedz jezdni,

2.3 nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw nie przeznaczonych na
staty pobyt ludzi -10 m od krawedz jezdni

2.4 przewiduje si¢ wykonanie obustronnego chodnika szroko$ci min. 1.5 m.

2.5 oswietlenie uliczne co najmniej jednostronne.
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2.7 dostepnosé jezdni cze$ciowo ograniczona

3 Proﬁ;’towane drogi dojazdowe oznaczonme symbolami KD1 i KD3
Ustala sie nastepujace parametry przestrzenno - techniczne

3.1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - 6 m

3.2 docelowo szerokoéé pasa jezdnego minimum 3.5 m :

3.3. docelowo - wykonanie chodnikéw obustronnych szerokosci min. 1 m.

3.4 ndeprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i
ushigowych ustala si¢ na 7 metréw od osi drogi /4 m. od linii rozgraniczenia/

3.5 realizacja drogi oznaczonej symbolem 1KD stanowi inwestycie prywatna

3.6 o$wietlenie jednostronne

3.7 Drogi 1KD oraz 3KD nie moga mieé polaczenia z projektowana
obwodnica oznaczona KG.

/ Placyki do nawracania nalezy oddzielié od drogi KG zelenia wysoka i

Srodnio wysoka uniemozliwjajaca wjazdy na droge krajowa./

4. Projektowane drogi osiedlowe oznaczone symbeolami 2KD i 4KD
Ustala sie nastepujace parametry przestrzenno - techniczne:

4.1 szerokos¢ w hmach rozgraniczenia - 10 m,

4.2 szeroko$¢ pasa jez dnego - 5 m;

4.3. chodnikd obustronne szerokoéei 1 - 1.5 m,

4.4. meprzekraczalna lini¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych ustata si¢ na 9 m od osi drogi / 4m od linii rozgraniczenia/,

4.4 oswietlenie uliczne przynajmniej jednostronne )

4.5 dostgpnosé jezdni nie ograniczona.

5. Istniejaca droga dojazdowa do obiektu bylej masarni oznaczona

symbolem 8KD jest adaptowana na droge osiedlowa. Ustala si¢ nastepujace
parametry przestrzenno-techniczne:

5.1 szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - od 8 do15 m/ w.g stamu
istniejacego/

5.2 szerokoéé pasa jezdnego -5 m

5.3 chodniki obustronne szerokoéci min. 1.0 m

5.4 nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych - 8 m od
linii rozgraniczenia.

5.5 nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw ushigowych - 4 m od linii
rozgraniczenia.

5.6 nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektu produkcyjnego
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- 10 -12 m od linii rozgraniczenia
5.7 o$wietlenie jednostronne.

6 Dla projektowanych drég dojazdowych oznaczonych symbolami SKD,

6KD, 7KD i 9KD ustala sie nastgpujace parametry przestrzenno-techniczne:

6.1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - 8 m.

6.2 szerokos$¢ pasa jezdnego - 4.5 do 5 m.

6.3 chodniki obustronne szerokodci 1.0 m / dla drogi 7KD -jednostronny /

6.4 os$wietlenie uliczne jednostronne,

6.5 meprzekraczalna linia zabudowy dla budynkdéw mieszkalnych 1
ushugowych- 4 m od linii rozgraniczenia.

6.6 droga oznaczona symbolem 9KD stanowi inwestycje prywatna.

7. Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno techniczne dla
projektowanych dojazdéw pieszo -jezdnych oznaczonych symbolami
1Kx i 2Kx:

7.1 szerokos¢ w liniach rozgraniczenia-4.5m
7.2 sposdb wykonania utwardzenia pozostawie si¢ inwestorom,
7.3. nie obowiazuje wykonanie o§wietlenia ulicznego.

7.4 nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych wynosi 4 m od linii rozgraniczenia

8. Ustala sie, celem zwigkszenia bezpieczenstwa pieszych , zastosowanie
zasady ruchu wolnego dla wszystkich ulic wewnatrzosiedlowych.

9. Ustala sie odwodnienie wszystkich ulic w granicach obszaru planu
systemem kanalizacji deszczowej.



f\.‘:ﬁ

USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OBSEUGI OSIEDLA
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§5
1 Ustala si¢ obsluge zabudowy jednorodzinnej w granicach opracowania
MPZP przez rozwinigficie istniejacej infrastruktury technicznej w
zakresie:.

-zaopatrzenia w wode - z wodociagéw miejskich,

-odprowadzenia $ciekéw kanalizacjg miejska do og6lnomiejskiej
oczyszczalni Sciekéw ,

-elektroenergetyki i telekomunikacji w systimie skablowanym
gazu - z sieci miejskiej.

2. Zakazuje sig stosowania indywidualnych réwniez grupowych,lokalnych
rozwiazan gospodarki $ciekowej

3 Ustala si¢ indywidualny system ogrzewania dla poszczegolnych budynkow
(preferencja dla ogrzewania gazowego ,elektrycznego lub olejowego)

. 4. Wszelkie urzadzenia zwiazane z uzbrojeniem mnzynieryjnym nalezy
lokalizowaé w obrebie istniejacych i projektowanych ulic.

5. Szczegblowe ustalenie tras przebiegu sieci nastapié moze w realizacyjnych
opracowaniach branzowych.

6. Teren oznaczony na planie symbolem EE/MGK wyznaczony jest pod
lokalizacjg stacji transformatorowej POludniowa czgs¢ osiedla moze zostaé
zasilona z istniejacej stacji transformatorowe;j zlokalizowanej po przeciwne;j

stronie ulicy Mazury.



7. Ustala si¢ indywidualny System tymczasowego gromadzenia i usuwania
odpadéw statych, Wszystkie gospodarstwa domowe musza posiadaé
standardowe pojemniki na émieci usytuowane na terenie wiasnych dziatek

8.. Na ogdlno dostepnym terenie , w obrebie obszaru ozmaczonego EE/MGK,
nalezy przewidzieé lokalizacje pojemnikdw przeznaczonych na selektywne
gromadzenie odpaddw.
. Niezaleznie od pPowyZszego zaleca si¢ stosowanie indywidualnej selekcji
odpadéw w celu odzysku surowcéw wtdrnych.

PRZEPISY KONCOWE
§s

L. Realizacja inwestycji wymaga:

1.1 Przed przystapieniem do realizacji jakichkolwiek inwestycjn'na terenie
0Znaczonego w planie stanowiska archeologicznego. nalezy wykonaé
wyprzedzajaco badania pod nadzorem archeologa.

Dokumentacje projektowa nalezy:

&/ uzgodnieni¢ z Zaktadem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej w
Jarostawiu,
b/ uzyska¢ opinie Pafstwowego Terenowego Inspektora Sanitarnego w
Lubaczowie,/ w wypadku wprowadzenia funkcji ustugowe;
¢/ uzgodnienié wiaczenie projektowanych ulic do drogi
wojewodzide; /ul. Mazury/ z zarzadcg drogi,
. d/ uzgodnienié skrzyzowanie obwodnicy z ulicag Mazury z Dyrekcja
Okrggowa Drog Publicznych w Rzeszowie.

§7
Ustala sie, ze w zwiazkn z uchwaleniem Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego budowmictwa Jjednorodzinnego , MAZURY
I" w Lubaczowie, nastepuje wzrost wartosci mieruchomosci o 25 % w
odniesieniu do wartodci te) nieruchomosdci przed uchwaleniem planu. Wzrost
wartoéci nieruchomosci dotyczy obszaréw przeznaczonych pod zabudowe

jednorodzinng i ushigotva,



§8

Grunty przeznaczone na cele okreslone w planie moga byé uzytkowane w sposob
dotychczasowy — az do chwili realizacji zgodnych z planem.

§9

Przy realizacji planu nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w opracowane;
»prognozie skutkéw ustalef planu na srodowisko przyrodnicze”.

§ 10

W granicach obszaru Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzenno traca moc
ustalenia Miejscowego Planu Ogolnego miasta Lubaczowa zatwierdzonego uchwala
Nr 35/IV/94 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 28 pazdziernika 1994 roku i opublikowane
w Dzienniku Rzedowym Wojewodztwa Przemyskiego Nr 17, poz. 112
z dnia 30 listopada 1994 r.

§11

Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Lubaczowa.

§12
Nadz6r nad realizacja uchwaty powierza si¢ Komisji Polityki Socjalnej i Komunalnej
oraz Spraw Organizacyjnych i Komisji Budzetowo -Gospodarczej Rady Miejskiej
w Lubaczowie.

§13

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w
Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Przemyskiego.
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