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1. Wprowadzenie

1.1. Podstawa opracowania
Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.) w celu oceny aktualnos$ci studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych
burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia
postepy w opracowaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz wnioskow
w sprawie sporzadzenia zmiany lub zmiany planu miejscowego.
Po sporzadzeniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz uzyskaniu opinii
komisji urbanistyczno-architektonicznej, burmistrz przekazuje radzie wyniki analiz. Rada
podejmuje uchwale w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przypadku
gdy uzna je za nieaktualne w catosci lub w czesci, podejmuje dziatania prowadzace do
zmiany studium lub planéw miejscowych.
Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz
ma obowigzek wykonania oceny zachodzacych zmian w  zagospodarowaniu
przestrzennym gminy, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Do opracowania niniejszej
oceny, analiza objeto okres od wrze$nia 2008 r. do czerwca 2014 r.
Biezgca ocena jest kontynuacja analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym i 0ceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego przyjetej Uchwala Nr
291/XX1V/2008 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnia 30 czerwca 2008 r.

1.2. Cel opracowania

Celem opracowania jest ocena aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta LubaczoOw oraz miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Ocen¢ dokonano w oparciu o analiz¢ zmian
w zagospodarowaniu miasta, analiz¢ wnioskow w sprawie sporzadzenia lub zmiany
miejscowego planu, a takze biorgc pod uwage przebieg dotychczasowych prac
planistycznych. Opracowanie ma na celu zidentyfikowanie potrzeb zmian w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, oceng potrzeb sporzadzenia
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego i okreslenie dzialan w zakresie
planowania przestrzennego w miescie.

1.3. Metodyka opracowania
Przyjeta metoda polega na dokonaniu oceny stanu zagospodarowania przestrzennego
w miescie Lubaczow, probie zidentyfikowania istniejacych i1 oczekiwanych przez
wiascicieli nieruchomo$ci proceséw zmiany zagospodarowania na poszczeg6élnych
obszarach w miescie. Przeanalizowano nakre$lone w Studium kierunki zagospodarowania
przestrzennego w mieScie, w kontekScie zaistniatych nowych uwarunkowan oraz
w kontekscie ztozonych wnioskéw w sprawie zmiany studium i miejscowych planow.
Przeanalizowano réwniez zgodno$¢ studium i planéw miejscowych z wymaganiami
okreslonymi w  obowiazujacych  przepisach.  Zachodzace  procesy  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym przeanalizowano w oparciu 0 decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego i decyzji o warunkach zabudowy oraz brano pod
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uwage wnioski do miejscowych planow i studium. Zidentyfikowano obszary
o najwickszym ruchu inwestycyjnym, wymagajace szczegdlnego monitorowania
1 opracowania planow miejscowych. W oparciu o w/w analizy dokonano oceny aktualno$ci
studium i planow oraz okre$lono obszary wymagajace dziatan planistycznych.
Opracowania i materialty wykorzystane do analizy:

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubaczowa uchwalone Uchwata Rady Miejskiej w Lubaczowie Nr
103/XX1X/2001 z dnia 28 wrze$nia 2001 r. z p6zn. zm.;

e Rejestr miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych
tereny potozone w granicach administracyjnych miasta;

o Decyzje o warunkach zabudowy wydane przez Burmistrza miasta (rejestr
opisowy);

o Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego (rejestr opisowy)

e Rejestr wnioskdw o sporzadzenie miejscowych plandow zagospodarowania
przestrzennego oraz o zmian¢ obowigzujacych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

2. Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
2.1. Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.
Aktualnie obowiazujace Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubaczowa przyjete zostato Uchwatg Rady Miejskiej w Lubaczowie
Nr 103/XXIX/2001 z dnia 28 wrzesnia 2001 r. z pdzniejsza zmiang przyjeta uchwata Nr
716/L1I/2010 z dnia 10 wrze$nia 2010 r.

Lubaczow jest osrodkiem lokalnym ale zywym i znaczacym osrodkiem kulturotwérczym,
siedziba powiatu lubaczowskiego oraz instytucji obstugujacych region wojewddztwa
podkarpackiego graniczacy z wojewddztwem lubelskim 1 Granicg Panstwa (Ukraing).
PotoZzenie miasta na szlaku komunikacyjnym prowadzacym do granicy Panstwa
z przejsciem drogowym w Korczowej i w Hrebennem, przejsciem w Budomierzu
oraz przejsciem kolejowym w Werchracie, umozliwia rozw6j miasta jako wezta
przygranicznego.

Miasto stanowi centrum zycia spoteczno — gospodarczego i kulturalnego regionu. Jest
samodzielng gming miejska, a rownoczesnie siedzibg wladz duzej gminy wiejskiej. Miasto
otaczaja gminy o charakterze rolniczym oraz mniejsze osrodki miejskie, w zwigzku
Z powyzszym w granicach miasta skupia si¢ wigkszo$¢ ustug spotecznych i socjalnych oraz
podmiotow gospodarczych.

Wazne dla miasta jest jego usytuowanie w stosunku do innych osrodkow, takich jak:
os$rodka wojewddzkiego w Rzeszowie -94 km; Tomaszowa Lubelskiego — 48 km; osrodka
akademickiego i medycznego w Lublinie — 154 km; przejscia granicznego Hrebenne —
Rawa Ruska (przez Belzec) — 55km; przejscia granicznego Korczowa — Krakowiec — 35
km; przejscia granicznego Budomierz — Hruszew — 13 km.

Decydujacy wplyw na strukture funkcjonalno — przestrzenng miasta maja kolejno:

— uktad hydrologiczny rzek Lubaczéwki i Sototwy, w widtach, ktorych skoncentrowana
jest wigkszos¢ zabudowy miejskiej

— uktad komunikacyjny

— usytuowanie weztowych elementow infrastruktury techniczne;.
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Doliny rzeczne dzielg charakterystycznie obszar miasta na trzy strefy:

e centralng — w formie terasy nadrzecznej ograniczonej od potudnia przez Lubaczowke,
a od zachodu i potnocy przez Solotwe, na ktorej skoncentrowana jest wigkszos¢
zabudowy miejskiej,

e zachodnia - wusytuowana po zachodniej stronie Solotwy i Lubaczowki,
o dominujacej funkcji rolnicze;j,

e poludniowg — usytuowana po poludniowej stronie Lubaczéwki, o dotychczas
dominujacej funkcji rolno-le$nej, ktora w ostatnim czasie jest miejscem lokalizacji
zabudowy jednorodzinne;j.

Drugim elementem rzutujacym znaczaco na strukture funkcjonalno — przestrzenng miasta

jest uktad komunikacji kolejowo — drogowej. W odniesieniu do zurbanizowanej strefy

centralnej linia kolejowa stanowi istotng barier¢ funkcjonalna, dzielacag stref¢ na dwie
potowy. Podstawowy uktad pozostaje niezmienny pod wzgledem przebiegu tras tj. od
momentu lokacji miasta.

Uktad komunikacyjny stanowi kosciec catego uktadu funkcjonalno — przestrzennego

miasta, ktorego wnetrze wypetniajg tereny zurbanizowane. Ich jadrem pozostaje nadal

zesp6l staromiejski z placem rynkowym, petlnigcy funkcje centrum ustugowego miasta

i catego powiatu.

Charakterystycznym elementem uktadu przestrzennego miasta jest jego narastanie w czasie.
Widoczne to jest w usytuowaniu terendow starej i nowej zabudowy mieszkaniowe;j.
Zabudowa stara usytuowana jest w pasie przyleglym do gléwnych drog wylotowych
z miasta, a nowa zabudowa jedno i wielorodzinna wypetnia wnetrza terenow. Taki uktad
zabudowy starej i nowej stwarza okreslone problemy natury konserwatorskie;j.

Trzecim elementem znaczaco rzutujacym na strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta sg
weztowe elementy infrastruktury technicznej, a to z racji koncentracji uzbrojenia
sieciowego i z uwagi na wymagane strefy ochronne lub izolacyjne.

Dzisiejsza struktura przestrzenna Lubaczowa jest wynikiem kilku faz jej urbanistycznego
rozwoju. Za elementy najwazniejsze w jej historycznym rozwoju, w $wietle uwarunkowan
konserwatorskich uznaje si¢ trzy grupy terenow: zespot staromiejski (obecne §rodmiescie),
wzgbrze zamkowe z przylegtosciami, wzdhuz  4-ch gtéwnych drog wylotowych z obszaru
staromiejskiego. Z obszarem staromiejskim — jadrem, ktorego jest lokacyjny plac rynkowy
0 modularnych wymiarach 129 x 86 m, zwigzane sg 3 strefy: rekonstrukcji historycznego
oktadu urbanistycznego, w obrysie, ktorej znajduje si¢ caty zespot staromiejski; obserwacji
archeologicznej 1 ekspozycji zabytkowego zespotu staromiejskiego.

W pierwszej edycji studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubaczowa, uchwalonej w 2001 r. opracowanej przez mgr inz. arch. Zygmunta
Stragczyka w pelni zostaly uwzglednione, opisane wyzej w bardzo syntetycznym ujeciu
uwarunkowania, wynikajace z dotychczasowego rozwoju urbanistycznego i usytuowania.

Okreslenie liczby mieszkancow miasta w okresie kierunkowym stanowi podstawowy
element programowy dla poprawnego okre§lenia kierunkow przeksztatcen struktury
funkcjonalno-przestrzennej obszaru miejskiego. Jednym z kluczowych zagadnien Studium
jest okreslenie zasad prowadzenia polityki lokalizacyjnej przez wiadze samorzadowe
Lubaczowa. W aspekcie planowania jako kluczowe zagadnienie jawi si¢ okreslenie
obszaréw, dla ktorych konkretyzowanie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu,
winno nastgpowa¢ w oparciu 0 Miejscowe Plany Zagospodarowania Przestrzennego.
W zwiazku z tym w polityce lokalizacyjnej prowadzonej przez wladze samorzadowe nalezy
bra¢ pod uwagge dwie przestanki, a to: MPZP uznaje si¢ w Studium za optymalny instrument
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realizacyjny w polityce lokalizacyjnej wiladz samorzadowych, albowiem jest on
dokumentem rozstrzygajacym w sposob kompleksowy catoksztalt zagadnien
planistycznych na okreslonym obszarze; rozwigzaniem optymalnym byloby pokrycie
cato$ci terendw zainwestowania miejskiego opracowaniami MPZP.

W 2010 r. uchwalono zmian¢ Studium, opracowang pod kierunkiem mgr inz. arch. Alicji
Strojny i mgr inz. arch. Marii Ryglowskiej — Bluj. Gtéwnym celem opracowania zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubaczowa,
bylo wyznaczenie gtéwnie nowych obszaréw zabudowy mieszkaniowej. Wprowadzone
zmiany wynikaty z biezacej polityki przestrzennej miasta i wnioskoOw zainteresowanych
zagospodarowaniem obszaréw objetych przedmiotowa zmiang.

Studium stanowi wytyczne dla samorzadu i uzytkownikéw obszaréw objetych jego
granicami dla zagospodarowania przestrzeni miasta w sposob zapewniajacy zachowanie
fadu przestrzennego, warunkow dla zrbwnowazonego rozwoju oraz ochrony istniejacych
zasobow Srodowiska przyrodniczego i kulturowego, realizacji zadan o charakterze
lokalnym i ponadlokalnym wprowadzonych w obszar miasta w zgodno$ci z polityka
przestrzenng samorzadu i koncepcja zagospodarowania kraju. Kierunki zagospodarowania
przyjete w Studium sa podstawg dla sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przy opracowaniu, ktorego wymagane jest zachowanie zgodno$ci
z obowigzujgcym Studium. Proponowane w Studium Kierunki rozwoju stanowig pozadany
obraz struktury zagospodarowania catego miasta umozliwiaja rowniez skoordynowanie
zamierzen realizowanych w poszczeg6lnych jego obszarach.

Pod wzgledem formalnym kierunki przeksztalcen struktury funkcjonalno-przestrzennej
miasta Wyznaczaja:

— ustalenia obowigzujacego do 2003 r. Miejscowego Planu Ogdlnego Zagospodarowania
Przestrzennego Lubaczowa,

— nowe zamierzenia planistyczne wladz samorzadowych,

— kierunki rozwigzan planistycznych wynikajgce z charakteru  gospodarki
wolnorynkowej,

— obowiazujace przepisy w zakresie ochrony srodowiska i dziedzictwa kulturowego.

Do nowych zamierzen planistycznych wprowadzonych do Studium przez wiadze

samorzadowe naleza: ogdlnomiejskie centrum sportowo-rekreacyjne w rejonie ulicy

Stowackiego; dodatkowe tereny dla ustug komercyjnych; zbiornik retencyjny na rzece

Solotwie; zalesienia gruntow niskich klas w poludniowej czes$ci miasta; rezerwy terenow

dla mieszkalnictwa i1 wytworczosci; zmiana proporcji pomiedzy budownictwem

mieszkaniowym wielorodzinnym i jednorodzinnym — na rzecz jednorodzinnego.

Do nowych elementow przestrzennych wprowadzonych do Studium na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow w zakresie ochrony $rodowiska i dziedzictwa kulturowego
nalezg:

Gltoéwny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 428 oraz zwigzane z nim nakazy i zakazy majace
na wzgledzie ochrone zasobow wodnych; obszar gorniczy gazu; korytarz ekologiczny rzek
Sototwy i Lubaczowki; zrdéznicowanie struktury rolniczej przestrzeni produkcyjnej
w aspekcie jej prawnej ochrony, przebieg granicy rolno-lesnej; ideogramy S$ciezek
rowerowych.

Pod wzgledem merytorycznym kierunki przeksztatcen struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta ujeto w Studium w bloki tematyczne:

1) struktura terenow zabudowanych,



2) struktura terenow, ktore moga by¢ przeznaczone pod zabudowe,

3) kierunki przeksztatcen rolniczej przestrzeni produkcyjnej i terenéw lesnych,

4) kierunki rozwoju komunikacji miejskiej,

5) kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.
Za glowne elementy ukladu funkcjonalo-przestrzennego miasta o0 charakterze
stabilizatoréw zatozonego kierunku rozwoju przestrzennego obszaru miasta ustala si¢:

1) kierunki przebudowy gléwnego uktadu drogowego miasta w zakresie
nowoprojektowanego przebiegu drog wojewodzkich,
2) modele przestrzenne systemow infrastruktury technicznej z lokalizacja ich
elementow weztowych,
3) strefy ochrony ogdlnomiejskiego ujecia wod podziemnych.
Kierunek przeksztalcen struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta obrazuja w sposob
ogb6lny wzajemne relacje 3-ch podstawowych obszaré6w miegjskich: gruntow rolnych —
terenow lesnych — terenow zainwestowania miejskiego.

Tereny rolne z uwagi na naturalny proces rozbudowy miasta i realizacje¢ programu zalesien,
zmniejszg powierzchni¢ z obecnych 1855 ha do 1422 ha w wymiarze kierunkowym, tj.
okoto 28,2%. Tereny lesne zwigksza powierzchni¢ z 266 ha do 386 ha w wyniku czego
wskaznik lesistosci obszaru miejskiego wzrosnie z 10,3% do okoto 11,9%.

Tereny zainwestowania miejskiego moga wzrosna¢ z 425 ha do 713 ha tj. okoto 5,5%.

Z uwagi na specyfike struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, zasadniczo r6znigcg
si¢ od struktury gmin wiejskich, w obszarze administracyjnym miasta wyklucza si¢
mozliwos$¢ lokalizacji rozproszonej zabudowy zagrodowej w obrgbie uzytkow rolnych poza
zabudowa wskazang w rysunku Studium.

W ustaleniach Studium, w obr¢bie obszaréw zabudowanych miasta wyodrgbniono 6 grup
funkcjonalnych: tereny mieszkaniowe; tereny ustugowe; tereny wytworczosci
i sktadowania, tereny obshugi komunikacji; tereny zaplecza komunikacji i budownictwa;
tereny inne.

Obecnie na obszarze miasta obowigzuje 31 planéw miejscowych wraz ze zmianami,
ktore obejmuja 0K. 8% powierzchni calkowitej miasta. Tereny, przeznaczone
w obowigzujacych planach miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa stanowig ok. 52%,
pozostate przeznaczone sa pod zabudowe o r6znych funkcjach.

Wskazane w Studium dzialania w zakresie rozbudowy i modernizacji systemow
infrastruktury technicznej miasta to przede wszystkim rozbudowa systemu kanalizacji
sanitarnej 1 deszczowej oraz wodociggowej. Optymalnym rozwigzaniem bytoby
prowadzenie tego typu inwestycji wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji
mieszkaniowych i produkcyjno-ustugowych. Rowniez ograniczenie zrodet niskiej emisji
poprzez rozbudowe systemu zaopatrzenia w gaz, upowszechnienie zrodet ciepta opartych
o paliwa odnawialne oraz doprowadzenie systemu gospodarki odpadow do stanu zgodnego
z wymaganiami przepisow oraz wieloletniego unieszkodliwiania odpadéw komunalnych
w sposéb bezpieczny dla srodowiska i zapewniajgcy spetnienie wymagan krajowych i UE.

Do terendw zabudowanych w mieScie wymagajacych w okresie kierunkowym
przeksztatcen i rehabilitacji, w Studium zaliczono: teren zespotu staromiejskiego oraz teren
wzgorza zamkowego. Teren zespotu staromiejskiego z lokacyjnym placem rynkowym,
wymaga rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych i architektonicznych adekwatnych do roli
jaka spelnia w strukturze miasta i powiatu.



Procesy rewitalizacji zostaly zapoczatkowane w centrum miasta. Zakonczono prace
zwigzane z rewitalizacjg Rynku. Wykonano rowniez czg$¢ prac przy Wzgorzu zamkowym.

Waznym celem rewitalizacji jest zwickszenie atrakcyjnos$ci inwestycyjnej, poprawa
warunkow zycia mieszkancow poprzez przywrdcenie zdegradowanym obszarom miasta
funkcji edukacyjnych, turystycznych spotecznych i kulturowych.

Istotne dla rozwoju miasta jest podjecie dziatan, majacych na celu stworzenie atrakcyjnego
rynku pracy, przyciggajacego tu nowych inwestorOw m.in. poprzez przygotowanie
planistyczne i infrastrukturalne terenow dla rozwoju w miesécie aktywnos$ci gospodarcze;j.
W ramach tego dziatania opracowany zostal miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego pn. Tereny Wytwoérczo Sktadowe przy ul. Technicznej. Teren ma charakter
ofertowy — programowo otwarty w stosunku do potencjalnych inwestoréw. Z usytuowania
terenu w strukturze przestrzennej miasta wynikajg dwa zasadnicze dezyderaty funkcjonalne
— skomunikowanie z uktadem kolejowo — drogowym oraz kierunki przytaczenia do
infrastruktury technicznej.

Podstawowym zamierzeniem kierunkowym, w grupie terendw sportu, rekreacji
i wypoczynku jest ogdélnomiejski os$rodek sportowo-rekreacyjny. W programie
funkcjonalnym osrodka znajdujg si¢: kryty basen ptywacki, zespdt basenow otwartych,
obiekty do gier terenowych, boiska, korty. W ramach tego dzialania réwniez zostat
opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pn. Kompleks Rekreacyjno
— Sportowy.

W uktadzie przestrzennym miasta - przede wszystkim z uwagi na przyj¢te rozwigzanie
modelu uktadu komunikacji drogowej — nie ma mozliwosci obwodowego prowadzenia
sciezek rowerowych w stosunku do terenow mieszkaniowych, ktére bytyby rozwigzaniem
optymalnym. Projektowany uklad §ciezek rowerowych zwiagzany jest ze strefa zieleni
naturalnej towarzyszacej dolinom rzecznym Solotwy i Lubaczowki.

2.1.1. Ocena zgodnosci Studium z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnosci zmiany Studium z przepisami
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.) w szczegdlnosci z art. 10 ust. 1 1 2 ustawy oraz
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu

projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.
U. z 2004 r., Nr 118 poz. 1233).

Pierwsza czg$¢ tekstowa Studium ,,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego”
wypelnia w catos$ci art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
W czescei tej uwzgledniono uwarunkowania wynikajace z:

- dotychczasowego przeznaczenia, zagospodarowania i uzbrojenia terenu,

- stanu tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony,

- stanu $rodowiska, w tym stanu rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielko$ci
i jakosci zasobow wodnych oraz wymogoéw ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego,

- stanu dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;,

- warunkow 1 jakosci zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia,

- zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia,

- potrzeb 1 mozliwos$ci rozwoju miasta i terenow objetych zmiang,

- stanu prawnego gruntow,

- wystepowania obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych,
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- wystepowania obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych,

- wystepowania udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobow wod podziemnych,

- wystepowania terendw gorniczych,

- ze stanu systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, w tym stopnia
uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
Pierwsza czgs$¢ tekstowa Studium wypetnia zagadnienia wymagane ustawa o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym

Druga czgs¢ tekstowa Studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubaczow” zasadniczo wyczerpuje zakres przedmiotowy wymagany przepisami ustawy.
Natomiast z uwagi na zmian¢ ustawy, nalezy przeanalizowa¢ czy na obszarze miasta
przewidywane jest wyznaczenie obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia
wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrddet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
1 wprowadzi¢ zapisy umozliwiajace realizacje tego typu inwestycji.

2.1.2. Ocena zgodnosci Studium z przepisami odrebnymi

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubaczow
zostalo uchwalone w 2001 r. z podzniejsza zmiang w 2010 r. gdzie jednocze$nie
uwzglednione zostaly zmiany w przepisach odrgbnych. Poniewaz od ostatniej edycji
uplynely 4 lata, rowniez przepisy odrebne ulegly czegsciowej zmianie. Nalezy zatem
rozwazy¢ konieczno$¢ aktualizacji niektorych zapisow studium. Nie sa to zapisy
powodujace stwierdzenie nieaktualnosci studium, moga natomiast powodowaé pewne
problemy na etapie opracowywania miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego.

W zwigzku z powyzszym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubaczowa nalezy uznal za zasadniczo zgodne z przepisami
odrebnymi.

2.1.3. Ocena aktualno$ci Studium w aspekcie zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy oraz w oparciu o wnioski ztozone do studium

W latach 2010 — 2014 do urzedu wplynely 3 wnioski dotyczace zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Sa to wnioski od 0s6b indywidualnych, a dotyczg gtéwnie zmiany uktadu komunikacyjnego
z jednoczesnym przeznaczeniem ,,uwolnionych terenow” pod zabudowe mieszkaniowa
1 ustugowas.

Spehiajac oczekiwania mieszkancoéw Rada Miejska w Lubaczowie podjeta uchwatg Nr
467/XXV/2012 z dnia 26 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium. Prace w tym zakresie sag kontynuowane.

Majac na uwadze powyzsze kwestie stwierdza sig, ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem aktualnym, w zwigzku z czym stanowi
punkt odniesienia dla oceny aktualnosci miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.



2.2.Ocena aktualnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
2.2.1. Analiza pokrycia terenu miasta miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie miasta Lubaczowa obowigzuje 31 Miejscowych Planéow Zagospodarowania
Przestrzennego, w tym w pigciu planach dokonano zmian. Laczna powierzchnia planéw
miejscowych wynosi 195,368 ha, co stanowi 7,6% catkowitej powierzchni miasta.
Uchwalanie planéw sprzyja rozwojowi Lubaczowa w aspekcie spotecznym, gospodarczym
1 Srodowiskowym. Projektowane i tworzone sg nowe osiedla pod zabudowe mieszkaniowa
przyciagajace inwestorow duzymi dziatkami budowlanymi terenami rekreacyjnymi dobra
komunikacjg osiedlows, jak réwniez korzystnym polgczeniem z pozostatymi czgéciami
miasta. Aspekt gospodarczy jest rozwijany poprzez wyznaczanie nowych terenéw
inwestycyjnych wyposazanych kolejno w infrastrukturg, co z kolei daje mozliwosc¢
tworzenia nowych miejsc pracy. Ustalenia planéw miejscowych rowniez daja mozliwos¢
lokalizacji ustug na terenach zabudowy mieszkaniowej, przede wszystkim sg to drobne
ustugi stuzace zaspokajaniu podstawowych potrzeb mieszkancow osiedli np. drobny
handel, ustugi zdrowotne, gabinety kosmetyczne, salony fryzjerskie itp. Ze wzgledu na
srodowisko wladze miasta staraja si¢ dba¢ o obszary chronione i objete ochrona
konserwatorska dla zachowania i pielegnowania dziedzictwa kulturowego.

Analiza miejscowych planéw odnosi si¢ do omoéwienia kazdego opracowania
osobno. Wynika to z faktu, ze poszczegdlne plany miejscowe obejmujg inny obszar oraz
przedstawiaja zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym konkretnych terenow
o wyznaczonych granicach. Kazdy plan jest indywidualny, opracowywany dla wybranego
obszaru o specyficznych uwarunkowaniach, ktore w sposob bezposredni rzutujg na wynik
koncowy procesu ich sporzadzania.
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Tabela Nr 1 Wykaz obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na terenie
miasta Lubaczowa

Lp. Nazwa Data uchwalenia Uwagi Powierzchnia
dokumentu [ha]
1 MPZP zespotu uchwalony Uchwatag RM Nr Bez zmian 4,40
zabudowy 161/XX1/96 z dnia 3 pazdziernika | Stopien
jednorodzinnej 1996 r.; ogtoszony w Dz. Urz. Woj. | niezgodnosci
,,Kurierow AK” Przemyskiego Nr 18, poz. 245 z dnia | zapisow z
31.12.1996 r. wymogami
ustawy nie
powoduje
znaczacych
utrudnien w
wydawaniu
decyzji
2 MPZP zespotu uchwalony Uchwata RM Nr Bez zmian 7,70
zabudowy 263/XXXV11/98 Stopief
jednorodzinnej przy | z dnia 12 czerwca 1998 r.; ogloszony | niezgodnosci
ul. Przemystowe;j w Dz. Urz. Woj. Przemyskiego Nr | zapiséw z
11, poz. 144 wymogami
z dnia 24 lipca 1998 r. ustawy nie
powoduje
znaczacych
utrudnien w
wydawaniu
decyzji. Teren
objety mpzp
W znacznej
czesci
zainwestowany
3 MPZP uchwalony Uchwatg RM Nr Bez zmian 1,00
budownictwa 264/XXXVI11/98 z dnia 12 czerwca | Stopien
mieszkaniowego 1998 r.; ogtoszony w Dz. Urz. niezgodnosci
przy Wojewddztwa Przemyskiego Nr 11, | zapisow z
ul. Nowej poz. 145 wymogami
z dnia 24 lipca 1998 r. ustawy nie
powoduje
znaczacych
utrudnien w
wydawaniu
decyzji
4 MPZP uchwalony Uchwatag RM Nr Bez zmian 0,40
budownictwa 265/XXXVI11/98 z dnia 12 czerwca
mieszkaniowego 1998 r.; ogtoszony w Dz. Urz.
przy ul. Cichej | Wojewddztwa Przemyskiego Nr 11,
poz. 146
z dnia 24 lipca 1998 r.
5 | MPZP ,Mazury II” | uchwalony Uchwata RM Nr 9/11/98 | Bez zmian 22,50
zabudowy z dnia 27 listopada 1998 r.; Stopien
mieszkaniowej ogtoszony w Dz. Urz. Wojewodztwa | niezgodnosci
jednorodzinnej Przemyskiego Nr 21, poz. 341 Zapisow z
z dnia 31 grudnia 1998r. wymogami
ustawy nie
powoduje
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znaczacych
utrudnien w

wydawaniu
decyzji. Teren
objety mpzp
W znacznej
czescei
zainwestowany
6 | MPZP ,Mazury III” | uchwalony Uchwata RM Nr 10/11/98 | Bez zmian 1,73
zabudowy z dnia 27 listopada 1998 r.;
mieszkaniowej ogtoszony w Dz. Urz.
jednorodzinnej Wojewodztwa Przemyskiego Nr 21,
poz. 342
z dnia 31 grudnia 1998r.
7 MPZP uchwalony Uchwata RM Nr 11/11/98 | Bez zmian 20,00
budownictwa Z dnia 27 listopada 1998 r. ; Stopien
jednorodzinnego | ogloszony w Dz. Urz. Wojewddztwa | niezgodnosci
ul. Niemirowskiej Przemyskiego Nr 21, poz. 343 Zapisow z
z dnia 31 grudnia 1998r. wymogami
ustawy nie
powoduje
znaczacych
utrudnien w
wydawaniu
decyzji. Teren
objety mpzp
W zhacznej
czesci
zainwestowany
8 MPZP zespotu uchwalony Uchwatag RM Nr 12/1I/98 | Bez zmian 8,50
zabudowy z dnia 27 listopada 1998 r.; Stopien
jednorodzinnej przy | ogtoszony w Dz. Urz. Wojewodztwa | niezgodnosci
ulicy Mickiewicza — Przemyskiego Nr 21, poz. 344 Zapisow z
Piaski z dnia 31 grudnia 1998r. wymogami
ustawy nie
powoduje
znaczacych
utrudnien w
wydawaniu
decyzji
9 MPZP uchwalony Uchwatag RM Nr 13/11/98 | Bez zmian 0,70
budownictwa z dnia 27 listopada 1998 r.; Brak ruchu
mieszkaniowego | ogloszony w Dz. Urz. Wojewodztwa | inwestycyjnego
jednorodzinnego Przemyskiego Nr 21, poz. 345
przy ulicy Szopena z dnia 31 grudnia 1998r.
10 MPZP uchwalony Uchwata RM Nr 14/11/98 | Bez zmian 0,48
budownictwa z dnia 27 listopada 1998 r.;
jednorodzinnego ogtoszony w Dz. Urz. Wojewodztwa
przy ulicy Cichej Il Przemyskiego Nr 21, poz. 346
z dnia 31 grudnia 1998r.
11 MPZP zespotu uchwalony Uchwatg RM Nr 0,69
obiektow 62/XX11/2000 Bez zmian
administracyjno — | z dnia 28 grudnia 2000 r.; ogloszony | Brak ruchu
ustugowych w Dz. Urz. Wojewodztwa inwestycyjnego

0s. Stowackiego
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Podkarpackiego Nr 38, poz. 647 z
dnia 31 maja 2001 r.

12 MPZP ,,Nowa II” uchwalony Uchwatg RM Nr Bez zmian 0,12
budownictwa 7/XV/00 z dnia 16 marca 2000 r.; | Stopien
jednorodzinnego ogltoszony w Dz. Urz. Wojewodztwa | niezgodnosci
przy ul. Nowej Podkarpackiego Nr 73, poz. 819z | zapisow z
dnia 16 listopada 2000 r. wymogami
ustawy nie
powoduje
znaczacych
utrudnien w
wydawaniu
decyzji
13 MPZP uchwalony Uchwatg RM Nr Bez zmian 0,50
budownictwa 8/XV/00 z dnia 16 marca 2000r.; Stopien
jednorodzinnego | ogloszony w Dz. Urz. Wojewodztwa | niezgodnosci
przy Podkarpackiego Nr 73, zapisoéw z
ul. Technicznej poz. 820 z dnia 16 listopada 2000r. | wymogami
ustawy nie
powoduje
znaczacych
utrudnien w
wydawaniu
decyzji
14 MPZP zespotu uchwalony Uchwatag RM Nr Bez zmian 1,78
handlowo — 73/XXV/2001 z dnia 20 kwietnia | Stopien
rekreacyjnego 2001 r.; ogtoszony w Dz. Urz. niezgodnosci
»KRYWULA” Wojewodztwa Podkarpackiego Nr | zapiséw z
44, poz. 759 wymogami
z dnia 19 czerwca 2001 r. ustawy nie
powoduje
znaczacych
utrudnien w
wydawaniu
decyzji
15 MPZP uchwalony Uchwatg RM Nr Bez zmian 3,00
budownictwa 119/XXX11/2001 z dnia 21 grudnia | Stopien
mieszkaniowego 2001 r.; ogtoszony w Dz. Urz. niezgodnosci
jednorodzinnego Wojewddztwa Podkarpackiego Nr | zapisow z
»~MAZURY IV” 20, poz. 402 wymogami
z dnia 19 kwietnia 2002 r. ustawy nie
powoduje
znaczacych
utrudnien w
wydawaniu
decyzji
16 MPZP uchwalony Uchwatg RM Nr Bez zmian 0,90
budownictwa 120/XXX11/2001 Stopien
mieszkaniowego z dnia 21 grudnia 2001 r.; ogloszony | niezgodnosci
jednorodzinnego w Dz. Urz. Wojewddztwa Zapisow z
~MAZURY V” Podkarpackiego Nr 20, poz. 403z | wymogami
dnia 19 kwietnia 2002r. ustawy nie
powoduje
znaczacych

utrudnien w
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wydawaniu

decyzji
17 MPZP uchwalony Uchwatg RM Nr Bez zmian 10,00
budownictwa 143/XXXV/2002 Stopief
jednorodzinnego z dnia 25 kwietnia 2002 r; niezgodnosci
»~Mazury VI” ogloszony Zapiséw z
w Dz. Urz. Wojewodztwa wymogami
Podkarpackiego Nr 35, poz. 708 z | ustawy nie
dnia 27 czerwca 2002r. powoduje
znaczacych
utrudnien w
wydawaniu
decyzji. Teren
objety mpzp
W znacznej
czesci
zainwestowany
18| MPZP teren ushug uchwalony Uchwatg RM Nr 0,44
komercyjnych przy | 26/1\V/2002 z dnia 30 grudnia 2002 | Bez zmian
ulicy Kard. r.; ogloszony w Dz. Urz. Brak ruchu
Wyszynskiego Wojewddztwa Podkarpackiego Nr | inwestycyjnego
35, poz. 692
z dnia 29 kwietnia 2003r.
19| MPZP ,,Lubaczow uchwalony Uchwata RM Nr Bez zmian 0,068
- 60/1X/2003 z dnia 23 maja 2003; Plan zgodny z
ul. M. ogloszony w Dz. Urz. Wojewodztwa | ustawa
Konopnickiej” Podkarpackiego Nr 64, poz. 1283 z | i ustaleniami
dnia 14 lipca 2003 r. studium
20 zmiana MPZP uchwalona Uchwatag RM Nr Bez zmian 1,65
~-MAZURY II” 106/XV/2003 Plan zgodny z nie dotyczy
z dnia 5 grudnia 2003 r.; ogloszona | ustawa
w Dz. Urz. Wojewodztwa i ustaleniami
Podkarpackiego Nr 35, poz. 365 studium
z dnia 14 kwietnia 2004 r. Teren objety
mpzp
W znacznej
czesci
zainwestowany
21 MPZP , Skwer uchwalony Uchwatg RM Nr Bez zmian 0,13
obok Poczty” przy 131/XV11/2004 Plan zgodny z
ul. Mickiewicza z dnia 5 marca 2004 r.; ogloszony w | ustawg
Dz. Urz. Wojewoddztwa i ustaleniami
Podkarpackiego Nr 30, poz. 306 studium
z dnia 7 kwietnia 2004 r. Brak ruchu
inwestycyjnego
22 | MPZP Kompleks uchwalony Uchwatg RM Nr Bez zmian 11,00
Rekreacyjno — 223/XXV11/2004 Plan zgodny z
Sportowy z dnia 29 grudnia 2004 r.; ogloszony | ustawag
w Dz. Urz. Wojewodztwa I ustaleniami
Podkarpackiego Nr 48, poz. 565z | studium
dnia 7 kwietnia 2005 r. Brak ruchu
inwestycyjnego
23 MPZP Tereny uchwalony Uchwata RM Nr Bez zmian 60,00
WytwOrczo — 379/XLV/2006
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sktadowe przy ul. | z dnia 30 czerwca 2006 r.; ogloszony | Plan zgodny z
Technicznej w Dz. Urz. Wojewodztwa ustawg
Podkarpackiego Nr 160, poz. 2740 z | i ustaleniami
dnia 30 grudnia 2006 r. studium
Brak ruchu
inwestycyjnego
24 MPZP uchwalony Uchwatag RM Nr Bez zmian 10,00
“WZGORZE 384/XX1X/2008 Plan zgodny z
ZAMKOWE” — z dnia 26 listopada 2008 r.; ustawg
Zespot Zamkowo- | ogloszony w Dz. Urz. Wojewddztwa | i ustaleniami
Parkowy przy Podkarpackiego Nr 102, poz. 2795 z | studium
Muzeum Kreséw dnia 30 grudnia 2008 r.
25 Zmiana MPZP uwalona Uchwalg RM Nr Bez zmian 0,60
zespotu zabudowy 383/XXI1X/08 z dnia Plan zgodny z nie dotyczy
jednorodzinnej przy | 26 listopada 2008 r., ogloszonej w | ustawg
ul. Przemystowe;j Dz. Urz. Wojewoddztwa i ustaleniami
Podkarpackiego Nr 102, poz. 2794 z | studium
dnia 30 grudnia 2008 r.
26 MPZP osiedla uchwalony Uchwata RM Nr Bez zmian 11,00
domkow 418/XXX1/2009 Plan zgodny z
jednorodzinnych | z dnia 28 stycznia 2009 r.; ogloszony | ustawa
,Pod Borem” przy w Dz. Urz. Wojewodztwa i ustaleniami
ulicy Przemystowej Podkarpackiego Nr 14, poz. 330z | studium
dnia 12 marca 2009 r.
27 Zmiana MPZP Uchwalona Uchwalag RM NR Bez zmian 494
Tereny wytworczo — 407/XXX/2008 Plan zgodny z nie dotyczy
sktadowe przy ul. | z dnia 29 grudnia 2008 r.; ogt. w Dz. | ustawa
Technicznej Urz. Woj. Podkarpackiego Nr 69, i ustaleniami
poz. 1621 z dnia 14 wrzesnia 2009 r. | studium
28 zmiana MPZP uchwalona Uchwatg RM Nr Bez zmian 0,19
zespotu handlowo — |  493/XXXV1/09 z dnia 24 czerwca | Plan zgodny z nie dotyczy
rekreacyjnego 2009 ogt. w Dz. Urz. Wojewodztwa | ustawag
»KRYWULA” Podkarpackiego Nr 69, poz. 1622 z | i ustaleniami
dnia 14 wrze$nia 2009 r. studium
29 | MPZP ,Niemirowska | uchwalony Uchwata RM Nr 70/V/2011 | Bez zmian 11,00
- z dnia 18 lutego 2011 r.; ogloszony w | Plan zgodny z
w Lubaczowie Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego | ustawg
Nr 69, poz. 1252 z dnia 17 maja 2011 r. | i ustaleniami
studium
30 MPZP , Mysliwska” uchwalona Uchwatg RM Nr Bez zmian 7,33
364/XVI11/2012 z dnia 29 lutego 2012 r.; | Plan zgodny z
ogtoszona w Dz. Urz. Wojewddztwa ustawg
Podkarpackiego poz. 893 z dnia 17 i ustaleniami
kwietnia 2012 r. studium
31 Zmiana MPZP uchwalona Uchwatg RM Nr Bez zmian 0,068
,,Lubaczow — 647/XXXV/2013 Plan zgodny z Nie dotyczy
ul. M. Konopnickiej” | z dnia 26 czerwca 2013 r. ogloszona w | ustawa
Dz. Urz. Wojewodztwa Podkarpackiego | i ustaleniami
poz. 3086 z dnia 23 sierpnia 2013 r. studium
Razem: 195,368

Zrodto: Opracowanie wiasne
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1. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Kurieroéw AK”

Legenda
—=— granice opracowania

[ MN - tereny zabudowy jednorodzinnej
[ ZU - tereny zieleni wraz z ustugami
[ Kx - wydzielony ciag pieszy

[ KD - droga publiczna dojazdowa

[ KL - droga publiczna lokalna

Rysu nek 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kurierow AK"
Zrédto: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwatly Rady

Miasta Nr 161/XX1/96 z dnia 3 pazdziernika 1996 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania przestrzennego ,,Kurieréw AK” obejmuje obszar
0 powierzchni 4,40 ha.
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2. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespotu zabudowy
jednorodzinnej zlokalizowanego przy ul. Przemystowej

25 0

Legenda

== granie opEconEnia

Bl MNjfU - tereny zabudowy misszkaniowsj jednorodrinnej z dopuszereniem ishug wolnostojacydh
Il MNj - tereny zabudowny mieszkaniowsj jednorodzinnej

I MRj - teremy zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszezeniem zabudowey zagrodows]
Il Z°/U - tereny zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizagi ustbug

[ EE- tereny staci transformatorowej

[ KW - droga wojewddrka

[ KD - droga dojazdows

[] KDL - droga csiedlowa

[] KDx - ciag pieszo-jezdny

"Rysunek 2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Przemystowej
Zrodlo: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaty Rady
Miasta Nr 263/XXXV11/98 z dnia 12 czerwca 1998 r.

Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego przy ul. Przemystowej
zajmuje obszar o powierzchni ok. 7,70 ha, co stanowi 0,3% powierzchni miasta ogotem.
Plan miejscowy potozony jest w potnocno zachodniej czesci Lubaczowa.
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3. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego budownictwa mieszkaniowego
przy ul. Nowej

Legenda

—=— granice opracowania

B MNj - tereny zabudowy jednorodzinnej
[ EG - stacja redukcyjna gazu

B 71 - zieler izolacyjna

[ 1 KDW - droga dojazdowa

Rysunek 3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Nowej
Zrédlo: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady
Miasta Nr 264/XXXVI1/98 z dnia 12 czerwca 1998 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego przy ul. Nowej znajduje

si¢ we wschodniej czesci Lubaczowa przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniows.
Obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,00 ha.

Powyzszy plan miejscowy porzadkuje uktad urbanistyczny na terenie osiedla
we wschodniej czegsci miasta. Wprowadza mozliwos¢ zagospodarowania dotychczas
nieuzytkowanego terenu znajdujgcego si¢ pomigdzy terenami juz zabudowanymi.
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4. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego budownictwa mieszkaniowego
przy ul. Cichej

Legenda

== grEniE opRoowania
Bl MM - tereny zabudowy jednorodeinnej
[ KD - droga publlizna dojazdovia

Rysunek 4. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Cichej
Zrédio: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwatly Rady
Miasta Nr 265/XXXV11/98 z dnia 12 czerwca 1998 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego przy ul. Cichej potozony
jest w zachodniej cze$ci Lubaczowa i graniczy z obszarami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz cmentarzem wojskowym na potudniu. Catkowita powierzchnia
planu wynosi okoto 0,40 ha i obejmuje tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng oznaczong symbolem 1 MNj
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5. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego MPZP ,Mazury II” zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

Legenda

—=— granice opracowania

I UH/MNj - tereny budownictwa mieszkanego jednorodzinnege z dopuszczeniem ustug handiu
B UR/MNj - tereny budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego z dopuszczeniem ustug rzemiosta
B UGH /MNj - tereny budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego z dopuszczeniem ustug handlu | gastronomii
[ JKD -drogi dojazdowe

[JKG -droga krajowa

1 KW -droga wojewddzka

[ MNj - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinng]

I UR/UH - tereny rzemiosta i handlu

B UR - tereny rzemiosia stolarnia

1 RZ - tereny fak i pastwisk

I ZM - zieler um acniajaca skarpy

Il 7L -ZP - park lesny

[ MGK - tereny selektywnego skiadowania odpaddw

[T EE - tereny stacji trans form atorowej

Rysunek 5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Mazury 11"

Zrédlo: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 9/11/98 z dnia 27 listopada 1998 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Mazury II” zajmuje obszar na
potudniu Lubaczowa o powierzchni 22,50 ha co stanowi 0,9% powierzchni ogdlnej miasta.
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Teren objety opracowaniem przeznaczony jest przede wszystkim pod zabudowe mieszkaniows.
W planie przewidziany zostal obszar pod budowg drogi o charakterze krajowym, ktéra ma
swoje miejsce w potudniowej czesci terenu.

Plan miejscowy ,,Mazury II” jest jednym z planéw o najwigkszej powierzchni
uchwalonym przez Rad¢ Miasta w Lubaczowie. Przyjecie planu stworzylo mozliwosé
rozwinigcia si¢ tej czgsci miasta. Utatwia rozwdj w aspekcie mieszkalnictwa — wprowadzajac
tad przestrzenny na tym terenie, jak rowniez w sferze ustug, handlu i gastronomii.

6. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Mazury 11|

—
——

5 0
N ! 1

Legenda

B MNj - teren zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej
] KW - droga wojewddrka
| KD - droga dojazdowa
Kx - ciag pieszo-jezdmy
granice opREawania

Rysunek 6. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Mazury 11"
Zrédto: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwatly Rady
Miasta Nr 10/11/98 z dnia 27 listopada 1998 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Mazury 1l obejmuje
powierzchnig 1,73 ha. Teren objety planem znajduje si¢ w potudniowej czgsci miasta.

Plan miejscowy swoim zakresem obejmuje 16 dzialek budowlanych
o charakterze zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z bezposrednim dostepem do drog
publicznych. Omawiany obszar znajduje si¢ w poblizu gtownego wezta komunikacyjnego ul.
Jana 111 Sobieskiego.
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7. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego budownictwa jednorodzinnego przy ul.
Niemirowskiej

100 0

Legenda

—=— granioe oErSmWEnis
B WM - mremyzabudowsy miesaniows | ushugowe]

[ UR/ M - terenny zabudow, mieszaniows) jednorodzinng z dopusazeniem whig remicods
I MNj - tereny zsbudoy miesrkaniows) jednorodzinnej

Il MFj - tereny zabudowymieszkaniowe] fednorodzinne] | Egrodowe)

B ZU/\H - zieks izolacyjna z dopeszceniem whig handhe

[ UR - mramy rzamics 2 - stolamia

[ 71 - seler oacying

I RZ- mrenyizk i pastwisk

I 2L - ereny lzsow

Bl W - teren wod povierzchniowych

[ KD - drog dojardove

[ ¥ dofead peczojendny

[ EE - tevemy stacj ransiormamrovej

Rysunek 7. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przy ul. Niemirowskiej
Zrodio: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 11/11/98 z dnia 27 listopada 1998 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego przy ul. Niemirowskiej (obejmuje
obszar ok. 20,00 ha. Zlokalizowany jest w potudniowo-wschodniej czesci miasta. Graniczy
z gruntami ornymi, a obecnie na potudniu z MPZP , Niemirowska II” dla osiedla domkow
jednorodzinnych. W planie okre$lono nastepujace przeznaczenie terendw:

e MNj w tym UR/MNj — tereny o tacznej powierzchni okoto 15,50 ha przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Plan obejmuje dziatki budowlane w liczbie
118. Srednia wielko$é tych dziatek wynosi 0,13 ha. Na terenach mieszkalnych mozliwa jest
lokalizacja ustug nie bedacych ucigzliwymi dla $rodowiska. Uchwalenie MPZP ul.
Niemirowska miato przede wszystkim na celu zagospodarowanie terenéw w potudniowo-
wschodniej cze$ci miasta z przeznaczeniem ich na funkcje mieszkaniowa. Tereny te
znajdujg si¢ przy jednym z gtownych weztéw komunikacyjnych na trasie Lubaczow-
Budomierz z przej$ciem granicznym.
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8. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespotu zabudowy jednorodzinnej przy
ulicy Mickiewicza — Piaski

0 50 100 150 200m

Legenda

== granice opracowania

B UR-AMNj - tereny zabudoey mieszkaniows] jednorodzinne] z dopuszczeniem usiug
I MHNj - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

I MRj - tereny zabudowy zagrodowej dopuszczeniem zabudow y jednorodzinnej
I MMj-RO - tereny upraw ogrodniczych z dopuszezeniem zabudowy jednorodzinn ej
B RZ - tereny fak i pastwisk

I 7N - zielern um aniajaca skarpy

B 71 - zielen izolacyina

[ KK - teren kolgjowy

B EE - tereny stacji transformatorowej

[ 1 KD -droga dojazdowa

[ Kx - dojazd pieszo-jezdny

Rysunek 8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Mickiewicza-Piaski
Zrédto: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwatly Rady Miasta
Nr 12/11/98 z dnia 27 listopada 1998 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego przy ul. Mickiewicza-Piaski
swoim obszarem obejmuje teren o powierzchni okoto 8,50 ha. Zlokalizowany jest
w zachodniej cze$ci Lubaczowa i graniczy od zachodu z gruntami ornymi, od poédinocy
1 wschodu z terenami mieszkalnymi jednorodzinnymi a od potudnia z terenami kolejowymi.

Plan miejscowy ul. Mickiewicza-Piaski potozony jest na zapleczu gtéwnej drogi
wylotowej z Lubaczowa w kierunku Dachnowa. Opracowany zostal na wniosek witascicieli
terenow rolnych z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa. Pewnym utrudnieniem w jego
realizacji jest brak gtownej drogi dojazdowej taczacej osiedle z ul. Mickiewicza.
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9. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego przy ulicy Szopena

73 0 75 1522530m

Legenda

== granice opracowania
B Mnj - tereny zabudowy jednorodzinne;
1 KDw - drogi publiczne dojazdowe

Rysunek 9. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Szopena
Zrodio: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 13/11/98 z dnia 27 listopada 1998 r.

Niniejszy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni
0,70 ha. Potozony jest w potnocnej czgéci miasta. Jest kontynuacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej przy ulicy Kasztanowej. Badany obszar od strony potudniowej graniczy
z terenami PKP, natomiast od polmocy i zachodu z zabudowa uslugowsa, produkcyjna
i handlowa.

Plan miejscowy przy ulicy Szopena swoim zakresem obejmuje 7 dziatek
budowlanych. Wykorzystuje nie uzytkowany do tej pory teren w poblizu osiedla domow
jednorodzinnych.
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10. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego budownictwa jednorodzinnego przy ul.
Cichej 1l

10 0 10 20 30 40m

Legenda

== granice opracowania
I MNj - tereny zabudowy jednorodzinnej
[ ] K- droga dojazdowa

Rysunek 10 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Cicha Il
Zrédto: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwatly Rady Miasta
Nr 14/11/98 z dnia 27 listopada 1998 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Cicha Il uchwalono dla
obszaru o powierzchni 0,48 ha potozonego w zachodniej czgsci Lubaczowa przy jednej
z gtownych ulic — T. Kos$ciuszki. Teren planu przeznaczono pod:

e Zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczong symbolem MNj o lacznej
powierzchni okoto 0,48 ha, ktérg stanowig trzy dzialki budowlane z bezposrednim
dostepem do drogi publiczne;.

e Droge dojazdows do dziatki nr 2 oznaczong symbolem KX jako cigg pieszo-jezdny
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11. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespotu obiektow administracyjno-
ustlugowych os. Stowackiego

10 ] 10 20 30 40 m

Legenda

== granice opracowania

B /A - teren zabudowy administracyjno-ustugowej
mmo (X - przejscie piesze

I 7P - teren zieleni osiedlowej

I zP/U - tereny zieleni z dopuszezeniem lokalizaci ustug
[] KD - droga dojazdowa

[ KS - tereny parkingdw

Rysunek 11 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego oS$. Stowackiego
Zrédto: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 62/XX11/2000 z dnia 28 grudnia 2000 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego na o0$. Slowackiego
zlokalizowany jest w centralnej czgéci miasta przy zabudowie mieszkaniowej wielorodzinne;j.
Swoim zakresem obejmuje obszar 0,69 ha, na ktory sktadajg si¢ tereny przeznaczone pod:

e U/A — zabudowg¢ o charakterze ustugowo-administracyjng o powierzchni 0,27 ha.
Szczegotowe warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu zostaly uwzglednione
w uchwale.

o ZP i ZP/U — zielen osiedlowa, wypoczynkowo-rekreacyjng (place zabaw i gier)
z dopuszczeniem lokalizacji obiektu ustugowego.

e Komunikacj¢: KD — fragment drogi osiedlowej, KX — ciag pieszy
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12. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Nowa II” budownictwa
jednorodzinnego przy ul. Nowej

7.5 0 75 15 225 30m
. I 1

\ / Legenda

by 4 == granice opracowania
N/ B MNj - tereny zabudowy jednorodzinnej
h¥y

Rysunek 12 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Nowa Il
Zrédto: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 7/XV1/2000 z dnia 16marca 2000 r.

Plan zostal uchwalony dla obszaru o powierzchni 0,12 ha przy ul. Nowej potozonej
w poludniowo-zachodniej czesci Lubaczowa. Przeznaczono powyzsze tereny pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng blizniaczg lub wolnostojaca oznaczong symbolem MNj przy
warunkowej likwidacji stacji wodociggowej. Dostep do powstatych dzialek: dla dziatki 1
z istniejgcej ul. Kombatantow dla dziatki 2 z istniejgcej ul. Nowe;j.
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13. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego budownictwa jednorodzinnego przy ul.
Technicznej

10 0 10 20 30 40m
[ = e s

Legenda

== granice opracowania
B 1Mj - teren zabudowy jednorodzinne;
[ | KD - droga publiczna dojazdowa

Rysunek 13 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Techniczna
Zrédto: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 8/XV/2000 z dnia 16marca 2000 r.

Plan obejmuje obszar 0,50 ha przy ul. Technicznej potozony we wschodniej czesci

miasta. Od wschodu przylega do granicy miasta i graniczy bezpoSrednio z terenem
miejscowosci Mtodow, a od potudnia i zachodu z terenami mieszkalnymi. Ustalone zostato
nastgpujace przeznaczenie terenow:

MNj — tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem lokalizacji ustug
nie bedacych ucigzliwymi dla srodowiska. Powierzchnia tego terenu wynosi okoto 0,44 ha.
W uchwale planu  okre§lone  zostaly szczegdtowe  warunki  zabudowy
i zagospodarowania terenu.
Uwzgledniono réwniez teren pod komunikacje¢: KD — drogi dojazdowe

Plan miejscowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na ul. Technicznej

wyznacza dwie dziatki budowlane. Zlokalizowany jest przy waznym ciggu komunikacyjnym
oraz przy terenach MPZP terenéw wytworczo-sktadowych przy ul. Techniczne;j.
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14. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespotu handlowo-rekreacyjnego

,.Krywula”

10 20 30 40m

Legenda

=== granice opracowania

B UGH - teren zabudowy ustugowej
B ZF/US - tereny zieleni rekreacyjnej
Bl UK/US - teren zieleni rekreacyjnej
[T v - strefa bezposrednia studni
[ Ks - tereny projektowanych garazy
B 71 - teren zieleni niskiej

I Z1 - tereny zieleni izolagyjnej

I zZF - tereny zieleni parkowej

o [ ] KG - istniejgca droga powiatowa
[ 1 KD - projektowana droga dojazdowa

Rysunek 14 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Krywula"
Zrodio: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 73/XXV/2001 z dnia 20 kwietnia 2001 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostal uchwalony dla obszaru

handlowo-rekreacyjnego ,Krywula” o powierzchni 1,78 ha. Przedmiotowy obszar
zlokalizowany jest w Lubaczowie przy ul. Abp. Baziaka.
Plan w przewazajacej czeSci zostat zrealizowany i miesci si¢ tam w chwili obecnej pawilon
handlowy. Obiekt posiada miejsca parkingowe przeznaczone dla klientow sklepu. Uchwalenie
planu  bylo korzystne =z punktu widzenia ~mieszkancéw  pobliskich  osiedli
i spowodowalo uporzadkowanie terenu.
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15. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego ,,MAZURY IV”

Legenda

== granice opracownania

B MIj - teren zabudowy mieszkaniowej jednarodzinnej
[ EE - teren pod stade transformatorong

I 71 - zieleri izolacyina z ustugami

[ KP - fragmert: drogi powiatowei

[] KD - droga dojazdowa

Rysunek 15 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Mazury IV*
Zrédto: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwatly Rady Miasta
Nr 119/XXXI11/2001 z dnia 21 grudnia 2001 r.

Plan miejscowy Mazury IV zajmuje powierzchni¢ okoto 3,00 ha i stanowi niecate
0,12% powierzchni ogdlnej. Zlokalizowany jest w potudniowej cze$ci Lubaczowa. Graniczy
z dwoch stron z miejscowymi planami Mazury 11 i Mazury I11. Plan obejmuje swoimi granicami
26 dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng.
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16. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego ,,MAZURY V”

0 10 20 30 40m
[ .

Legenda

== granice opracowania

I MNj - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
[ KP - droga powiatowa

[ KX - dojazd pieszo-jezdny

Rysunek 16 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Mazury V"
Zrodio: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 120/XXX11/2001 z dnia 21 grudnia 2001 r.

Teren uchwalonego planu zagospodarowania przestrzennego Mazury V  zajmuje
powierzchni¢ 0,90 ha. Zlokalizowany jest w potudniowej cze$ci miasta. Sasiaduje
z gruntami ornymi od zachodu, MPZP Mazury III od potudnia, od péinoc z waznym ciggiem
komunikacyjnym Lubaczowa — ul. Jana Il Sobieskiego, a od wschodu z terenami
produkcyjnymi

MPZP Mazury V jest 4 planem miejscowym dla obszaru przy ul. Mazury. Obejmuje
7 dziatek budowlanych wydzielonych pod zabudowe jednorodzinna.

31



17. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego budownictwa jednorodzinnego
,»Mazury VI”

25 0 25 50 75 100m
[

Legenda

== granice opracovania

I MNj - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Il VW - istniejgce tereny wdd otwartych

B SR/ZP - tereny rekreacyjne

Bl U - tereny usugowe

B 71 - tereny Zielone

(1 KP - fragment drogi powiatowej

[ 1 KD - droga dojazdowa

[ Kx - dojazd pieszo-jezdny

[ EE - tereny urzadzen energetycznych

Rysunek 17 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Mazury VI"
Zrédlo: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 143/XXXV/2002 z dnia 25 kwietnia 2002 r.

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 10,00 ha (0,39% powierzchni ogdlnej
miasta) znajdujacy si¢ na poludnie od centrum Lubaczowa. Jest ostatnim uchwalonym planem
miejscowym dla osiedla Mazury.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Mazury VI skierowany jest
przede wszystkim dla przyszlych mieszkancow osiedla. Stanowi atrakcyjne miejsce pod
lokalizacje zabudowy mieszkaniowej. Posiada duzy teren przeznaczony pod rekreacje
i wypoczynek z istniejacymi zbiornikami wodnymi. Wydzielono 59 dziatek budowlanych.
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18. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego teren ustug komercyjnych przy ulicy
Kard. Wyszynskiego

Legenda

== granice opracowania

B Uk - tereny zabudowy ushugowe]
I ZN - tereny zieleni urzadzone]
[ KL - droga dojazdowa

[ Kx - droga gospodarcza

[ KS - tereny parkingdw

Rysunek 18 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Wyszynskiego
Zrédto: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 26/1V/2002 z dnia 30 grudnia 2002 r.

Plan miejscowy uchwalony zostat dla terenu polozonego przy ul. Kard. Wyszynskiego
o powierzchni 0,44 ha w potudniowo-zachodniej stronie miasta. Teren stanowigcy nieuzytek
przeznaczony zostal pod zabudowg ustugowa o charakterze komercyjnym
Plan przy ul. Wyszynskiego udostepnia kolejny teren przeznaczony pod inwestycje. Pomimo
korzystnego potozenia przy gtdwnej drodze wylotowej z miasta, plan ten nie zostal jeszcze
zrealizowany.

19. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Lubaczow — ul. M. Konopnickiej”

————

—
p—— Y
— ——
——

————

Legenda

—=— granice opracowania
[ M - teren zabudowy mieszkaniowej

10 0 10 20 30 40 m
[ mm— S—— Ss—

Rysunek 19 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Konopnicka
Zrodio: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 60/1X/2003 z dnia 23 maja 2003 r.

Plan miejscowy uchwalono dla obszaru potozonego w centralnej strefie miasta przy
skrzyzowaniu ulic Konopnickiej i Unii Lubelskiej. Teren zajmuje powierzchni¢ 0,068 ha
i przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej i ustug.
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20. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,MAZURY II” — zmiana

Legenda

—=— granice opracowania
I M - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Bl U - tereny zabudowy ustugowo-wytwdrczej

Rysunek 20 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Mazury 11" - zmiana
Zrédto: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwatly Rady Miasta
Nr 106/XV/2003 z dnia 5 grudnia 2003 r.

Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego Mazury Il objeta
obszar 1,65 ha przy czym ustalenia planu dotyczace tego terenu stracity moc z chwilg wejscia
w zycie planu Mazury 11/2003. Plan ten znajduje si¢ w poinocnej czesci osiedla Mazury II.
Ustalone zostaty nastgpujace zmiany przeznaczenia terenow:

e U — tereny przeznaczone pod zabudowe¢ ustugowo-wytworcza o powierzchni ok.
0,97 ha.

e M - tereny przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami
o powierzchni ok. 0,68 ha. Zabudowa ustugowa powigzana z mieszkaniowa jednorodzinna
lub jako obiekt wolnostojacy

Uchwalenie planu zmieniajacego MPZP Mazury Il wprowadzitlo mozliwosé
rozbudowy 1 modernizacji istniejacej zabudowy ustugowej o charakterze produkcyjno-
wytwoérczym oraz doprowadzito do powigkszenia tego terenu dzigki czemu ma on bezposredni
dostgp do glownej drogi osiedlowej — ul. Mazury. Poinocna cze$¢ planu zostata natomiast
powiekszona o tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej kosztem terenow ustugowych.
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21. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Skwer obok poczty” przy ul. Mickiewicza.

7.5 0 7.5 15 22.5 30 m
I I 1
Legenda

=== granice opracowania
I U/Z - teren ustug w zieleni
(1 Kx - teren komunikadji pieszej

Rysunek 21 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Skwer obok poczty"
Zrodio: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 131/XVI1/2004 z dnia 5 marca 2004 r.

Plan obejmuje swoimi granicami obszar o powierzchni okoto 0,13 ha,
Teren objety planem potozony jest w centrum Lubaczowa na skrzyzowaniu ulic Konopnickiej
1 Mickiewicza. Otoczony jest zabudowa o charakterze ustugowym w tym ustug publicznych:
Starostwa Powiatowego i Urzedu Poczty Polskiej. Wedtug uchwaty teren przeznaczony jest
pod:

e Ustugi w zieleni o powierzchni ok. 0,11 ha oznaczony na rysunku planu symbolem U/Z.
Zabronione jest lokalizowanie obiektow szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia
czlowieka. Wyzej wymienione ustugi moga przyjac charakter handlu i/lub gastronomii.
Pozostaty niezabudowany obszar zagospodarowany powinien by¢ zielenig parkows.

o Komunikacj¢ w postaci ciggu pieszego oznaczonego symbolem KX, ktorego
nawierzchnia powinna by¢ ulozona z kostki brukowej i przystosowana dla osob
niepetnosprawnych. Powierzchnia terenu to ok. 0,02 ha

Plan miejscowy nie doczekat si¢ realizacji i w chwili obecnej uzytkowany jest w sposob
dotychczasowy.
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22. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Kompleks Rekreacyjno-Sportowy

Legenda

== granice opracowania

B us - tereny zabudowy sportowej
Bl UsR - tereny sportowo-rekreacyjne
B UGH - tereny ustugowe

I zF - tereny zieleni parkowej

I zZN - tereny zieleni urzgdzoneg]

B 71 - tereny zieleni izolacyjne;

B W - istniejacy réw melioracyjny
[ Kxx - droga pieszo-rowerowa

[1 KG - fragment ulicy zhiorczej

[__] KL - drogi lokalne

[ ] KLx - droga pieszo-jezdna

| wmm I [ KS- teren ogdlno dostepnych parkingdw

Rysunek 22. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Kompleks Rekreacyjno-

Sportowy"
Zrédlo: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta

Nr 223/XXVI11/2004 z dnia 29 grudnia 2004 r.

Plan miejscowy ,,Kompleks Rekreacyjno-Sportowy” zajmuje obszar o powierzchni
okoto 11,00 ha. Zlokalizowano go w zachodniej cz¢$ci miasta w niedalekiej odlegtosci od terenu
stacji kolejowej. Od strony poinocnej teren ograniczony jest projektowana droga gléwna, od
potudnia i wschodu terenami zabudowy mieszkaniowej, a od zachodu droga zbiorcza i dalej
nieuzytkami i terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowq.

Do tej pory miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Kompleks
Sportowo-Rekreacyjny” nie zostal zrealizowany. Planowane jest jednak przystgpienie do
realizacji cze$ci zalozen planu, a mianowicie budowy kompleksu basenow (otwartych
i zamknietych), ktore majg by¢ zlokalizowane w zachodniej czgéci obszaru zaznaczonego na
rysunku planu symbolem 1US.

Na terenie miasta boiska sportowe znajdujg si¢ przy szkotach publicznych stad dostep
do nich jest utrudniony. W miescie brak jest terenéw rekreacyjnych o takiej skali dlatego tez
wprowadzenie planu w zycie przyczynitoby si¢ do polepszenia i rozbudowy infrastruktury
sportowej, przyciagnetoby turystow, ale przede wszystkim wzréstby poziom zycia
mieszkancow, ktorzy odczuwaja brak miejsc do wypoczynku i rekreacji.
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23. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego tereny wytworczo — sktadowe przy
ul. Techniczne

Legenda

== granice oprRoowana
I F/U/UH - teren zabudowy produkcyinel ustugowej i usug handloweych
I r/U - teren zabudowy produkcyinej i ustugowej

I U/H - teren ustug matoryzacyinych i handlu

I U/ZF - teren ustug i zieleni parkowsj

I 7R/ZC - zielen parkowa i niezynny cmentarz waj enny

Il /S/7P - teren wod powierzchniowych z zielenia parkova

Bl /S - tereny wid powierzchniowych

[ KDG - ulia klasy G

[ KDD - uli@a klasy D

[ KDL- droga klasy L 100 1] 100 200 300 400 m
[ KDW - ulim wewnetrzna | wm I |

Rysunek 23 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tereny wytworczo-sktadowe
przy ul. Technicznej

Zrédlo: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 223/XXVI11/2004 z dnia 29 grudnia 2004 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego terendw wytworczo-sktadowych
obejmuje obszar o powierzchni przeszio 60 ha. Polozony jest w pétnocno-wschodniej czgsci
miasta. Sgsiaduje z gming wiejska Lubaczow — wie§ Mtodow od strony péinocnej i wschodniej,
od zachodu z terenami kolejowymi PKP a od potudnia i wschodu uwzgledniona w Studium
Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego miasta Lubaczowa obwodnica
miasta.

Plan miejscowy terenow wytworczo-sktadowych jest w trakcie realizacji. Obecnie
zagospodarowany i uzytkowany jest jedynie obszar w poludniowej czgsci planu z istniejaca
infrastruktura i obiektami ustugowymi. Brak inwestoréw pomniejsza szanse rozwojowe miasta,
ale uchwalenie planu z gotowymi terenami inwestycyjnymi stanowi dobra baze do rozwoju.
Dodatkowym atutem jest lokalizacja planu przy granicy miasta i jednej z gtownych drog

wylotowych.
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24. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,WZGORZE ZAMKOWE” — Zespot

Zamkowo-Parkowy przy Muzeum Kresow

Legenda

== granice opracowania

Il WZP - teren zamku

B UK - tereny ustug kultury

B M - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Bl Us- tereny rekreadji

B WS- tereny wod powierzchniowych
B 7N - tereny wid i zieleni nadbrzeznej
I ZF - tereny zieleni parkowej

I ZD - tereny ogrodkow dziatkowych
I 7NI - tereny zileni niskiej

[ KP-U - tereny komunikacji i ustug

[ KP - tereny komunikacii

[] KDZ - teren drogi publiznej zbiorczej
[_] KDD - tereny drogi dojazdowej

[ ] KDW - tereny drogi wewnetrznej

[ 1 KX - tereny dggu pieszo-jezdnego

Rysunek 24 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Wzgorze Zamkowe"
Zrédto: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta Nr

384/XX1X/2008 z dnia 26 listopada 2008 r.

Plan miejscowy ,,Wzgoérze zamkowe” obejmuje obszar o powierzchni ok. 10 ha polozony
w poludniowej cze¢$ci miasta. Graniczy z rzeka Lubaczowkg oraz gruntami ornymi. Swoim zakresem
obejmuje tereny dawnego zamku, a obecnie parku miejskiego, budynki Muzeum Kresoéw

w Lubaczowie oraz tereny mieszkaniowe.

Na obszarze planu znajdujg si¢ obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i sg to Wzgodrze
Zamkowe z zachowang fortyfikacja murowano-ziemng z przetomu XVI/XVII w., park krajobrazowy
oraz spichlerz murowany obecna siedziba Muzeum Kreséw w Lubaczowie. Uchwalenie powyzszego
planu byto istotne z punktu widzenia zachowania dobr dziedzictwa kulturowego miasta. Znajduja si¢
tam cenne obiekty kulturowe wymagajace ochrony konserwatorskiej.
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25. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespotu zabudowy jednorodzinnej przy ul.
Przemystowej — zmiana

25 0 25 50 75 100m
= == ==

Legenda

== granis cprecowania

Bl 2 MNj - obszar zmiamy

Bl /U - teremy zabudowy mieszkanione] ednorodzinnej z dopuszozeniem ushug wolnostojgopch
B N - tereny zabudowsy missz ksniowej jednomdrinnej

B R;j - teremy zabudowy missz kaniowej jednorodzinnej z dopuszore niem zabudowy zagmdovej
Il 7F/U - tereny rieleni urzsdronsj z dopisncrsniem lokslizagi wstug

[ EE - tereny stacji transformatomvej

[ mwv - droga wojewdds ka

[ kD - droga dojazdowa

[ KDL - droga csiediowa

[ KDx - ciag pieszo-jezdny

Rysunek 25 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Przemystowa - zmiana
Zrodio.: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 383/XXIX/2008 z dnia 26 listopada 2008 .

Zmiana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zespotu zabudowy
jednorodzinnej zlokalizowanego przy ul. Przemystowej dotyczyta obszaru o powierzchni okoto
0,6 ha oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MNj — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
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26. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego osiedla domkow jednorodzinnych ,,Pod
Borem” przy ulicy Przemystowej

0 75 150 225 300 m

Legenda

== granice opracowania

I MN - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
[ 1 RO - tereny uzytkdéw ralnych

I 7. - tereny lasu

[ KDG - teren planowanej drogi gtdwnej z ruchem przyspieszonym

[ KDZ - teren istniejacej drogi zbiorczej

[ ] KDW - tereny drogi wewnetranej

[_] KDL - planowane drogi lokalne

[ E - teren urzadzen energetycznych

Rysunek 26 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Pod Borem™
Zrodio: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 418/XXXI1/09 z dnia 28 stycznia 2009 r.

Plan miejscowy uchwalono dla obszaru o powierzchni ok. 11,00 ha co stanowi 0,43%
ogo6lnej powierzchni gruntdow miasta. Teren potozony jest w podtnocno-wschodniej czesci
Lubaczowa. Graniczy z terenami kolejowymi na potudniu i poludniowym-wschodzie, od
potnocy gruntami ornymi, a od zachodu z planem miejscowym osiedla domkéw
jednorodzinnych dla ul. Przemystowe;.

Plan miejscowy osiedla ,,Pod Borem” kontynuuje zabudowe mieszkaniowg osiedla
domkow jednorodzinnych przy ul. Przemystowej. Wyznaczono réwniez tereny rolne
i ogrodnicze w miejscach ucigzliwych dla mieszkancoéw np. przy terenach kolejowych czy przy
drodze szybkiego ruchu.
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27. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego tereny wytworczo — sktadowe przy

ul. Technicznej — zmiana

Legenda

== granice opracowania

il u/H/P - obszar zmiany - teren ustug handlu i przemystu
B P/U/UH - teren zabudowy produkcyinej ustugowej i usug handlowey ch
B P/U - teren zabudowy produkcyinej i ustugowej

B U/ZP - teren ustug i zieleni parkowej

[ zr/ZC - zielen parkowa i nieczynny cmentarz wojenny
B WS 2P - teren wad powierzchniowydh z zielenig parkowg
B S - tereny wdd powierzchniowych

[ ] KDG - ulica klasy G

[ KDD - ulica klasy D

[ KDL - droga klasy L

[ KDW - ulica wewmnetrzna

Rysunek 27 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tereny wytworczo-sktadowe ul.

Techniczna - zmiana

Zrédlo: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta

Nr 407/XXX/08 z dnia 29 grudnia 2008 r.

Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni okolo 4,94 ha znajdujacy sig
w poludniowej czgsci uchwalonego 29 grudnia 2004 r. planu terenow wytworczo-sktadowych.
Zmiana dotyczyta przeksztatcenia terenu o symbolu U/H przeznaczonego pod ustugi i handel
na teren o profilu ustug, handlu i przemystu. Teren zostat oznaczony symbolem U/H/P
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28. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespotu handlowo — rekreacyjnego
LKRYWULA” — zmiana

=== granice opracowania

B vy - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej
Il UGH - teren zabudowy ustugowej
Il UK/US - teren zieleni rekreacyjnej
[ ww - strefa bezpoérednia studni
[ ks - tereny projektowanych garazy
I 71 - teren zieleni niskiej

I 71 - tereny zieleni izolacyjnej

B 7P - tereny zieleni parkowej

[ 1 KG - istniejgca droga powiatowa

[ 1 KD - projektowana droga dojazdowa

30 75 100m
W | = ———— ——

Rysunek 28 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Krywula™ — zmiana
Zrddto: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwafy Rady Miasta
Nr 493/XXXVI/09 z dnia 24 czerwca 2009r.

Zmiana Planu Miejscowego Krywula obejmuje obszar o powierzchni okoto 0,19 ha.
Teren ten w pierwotnym zamierzeniu miat by¢ przeznaczony pod zielen
z urzadzonymi placami zabaw dla dzieci. W wyniku zmiany planu teren przeznaczony zostat
pod zabudowe mieszkaniowg o charakterze wielorodzinnym (MW) wraz z niezbgdnymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej Zmiana ta uchwalona na wniosek Spoétdzielni
Mieszkaniowej umozliwita budowe nowego bloku mieszkalnego przy osiedlu Unii Lubelskiej.
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29. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Niemirowska II” w Lubaczowie

50 /] 50 100 150 200 m

Legenda

== grEnice opEowWania

I MK - tereny zabudowny mieszkaniowsj jednorodzinnej
I U - tereny zzbudowy ustugowej

Bl Us - tereny ustug sportui rekeadgi

B zn1jwWs - tereny zileni niskisj | wod powierzchniowaech
[ kDD - tereny drdg dojazdowasch

[ kDWW - tereny drég wewnetzmych

[ KX - teren dagu pisszo-jezrdnego

Rysunek 29 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego “Niemirowska 11"
Zrédto: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 70/V/2011 z dnia 18 lutego 2011 r.

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Niemirowska II” obejmuje
obszar polozony w poludniowo-wschodniej czgsci miasta w otoczeniu zabudowy
mieszkaniowej. Sagsiaduje z terenem objetym planem miejscowym przy ul. Niemirowskiej.
Powierzchnia planu wynosi ok. 11,00 ha. Obszar uchwalonego planu stwarza dogodne warunki
zabudowy mieszkaniowej, a takze miejsce pod lokalizacje ustug. Wyznacza tereny sportu
i rekreacji dlatego jest atrakcyjny dla mlodych malzenstw i osob starszych cenigcych ciszg
i spokoj.
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30. Migjscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Mysliwska”

50 100 150 200 m

[ m—m mee— S—
Legenda

== granice opracowania

B MM - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
B v - zabudowa ustugowa

I zF - teren zieleni urzadzonej

B s - tereny rowdw odwadniajacych

[ 1 KDD - droga publicana dojazdowa

[] KDW - droga wevmetrzna

Rysunek 30 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Mysliwska"
Zrodio: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 364/XVI1/2012 z dnia 29 lutego 2012 r.

Plan miejscowy obejmuje obszar o powierzchni okoto 7,33 ha i przeznaczony jest pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Znajduje si¢ we wschodniej czg$ci miasta na granicy
z Gming Wiejskg Lubaczoéw. Teren objety planem sgsiaduje od podinocy z projektowana
obwodnicg a od strony zachodniej z gruntami ornymi od potudnia i wschodu z terenami
zabudowy mieszkaniowe;j.
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31. Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ul. Konopnickiej — zmiana

7.5 0 7.5 15 22.5 30m

Legenda

—=— granice opracowania
B U/MN - teren zabudowy ustugowej z mieszkaniowa jednorodzinng

Rysunek 31 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Konopnickiej - zmiana
Zrddto: Opracowanie Katarzyna Nowicka na podstawie rysunku planu Uchwaly Rady Miasta
Nr 647/XXXV/2013 z dnia 26 czerwca 2013 r.

Zmiana obejmuje catg powierzchni¢ 0,068 ha pierwotnego planu miejscowego przy ul.
Konopnickiej. Na wniosek osoby prywatnej przystagpiono do zmiany przeznaczenia terenu
obj¢tego planem uchwalonym w dniu 23 maja 2003 r. Dotychczasowy teren oznaczony
symbolem MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna przeznacza si¢ pod zabudowe
uslugowa i mieszkaniowg jednorodzinng (U/MN).

Kazdy z wyzej opisanych planéw miejscowych uwzglednia w swoich opracowaniach
tereny przeznaczone pod zabudowg oraz dostgp do drég publicznych. W przypadku planow
miejscowych uchwalanych dla obszaréw wcze$niej niezurbanizowanych wyznaczane sg tereny
zielone i te pod lokalizacje mediow w tym stacji transformatorowych. Uchwatly plandéw
szczegotowo okreslajg sposoby realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
warunki zabudowy i zagospodarowania terenow.

Uchwalone plany miejscowe w catosci pokrywaja si¢ z ustaleniami studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubaczowa. W oparciu o te ustalenie
podejmowane sa decyzje w sprawie uchwalania nowych planow miejscowych, ktorych
sporzadzenie ma charakter obowigzkowy. Obszary te sg zaznaczone orientacyjnie na
rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubaczowa.

Nie wystegpuje konieczno$¢ przeprowadzenia zmiany planu w calosci. Okreslenie doktadnych
granic ewentualnej zmiany planu oraz zakresu jakiego ma dotyczy¢ opracowanie okreslone jest
w analizie zasadnosci do przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego opracowywanej w mysl art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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2.2.2.

Ocena zgodnosci obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W pierwszej kolejnosci przeprowadzono analize zgodnosci ustalen miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegdlnosci z art. 151 16
ust. 1 ustawy. Nastepnie badano zgodnos¢ ustalen mpzp z przepisami odrgbnymi.
Obecnie ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia
bezposrednia podstawe do wydania pozwolenia na budowe, dlatego bardzo wazny jest
zakres przedmiotowy ustalen planu okreslony w art. 15 ustawy.

Wszystkie zbadane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego
sporzadzone W trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 1999 r., poz. 139 z p6zn. zm. — ustawa okreslata mniej szczegdtowy zakres
zapiséw obowiazkowo okre§lanych w planie) nie wyczerpuja obligatoryjnego zakresu
planu miejscowego okreslonego w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przeprowadzona wyzej szczegotowa analiza uwarunkowan dotyczacych
poszczegdlnych miejscowych planéw stanowila podstawowsg wytyczng do oceny ich
aktualno$ci. Nalezy przy tym zaznaczy¢, iz okreslenie planu jako nieaktualny lub
nieaktualny w cze$ci stanowi jedynie informacje o tym, ze nie obejmuje on wszystkich
wymaganych obecnie obowigzujacymi przepisami elementéw utatwiajacych jego
interpretacje badz uszczegdtawiajacych jego zakres — plan taki pozostaje
dokumentem obowiazujacym.

W sporadycznych przypadkach niezgodno$¢ ta ma zwigzek z brakiem

okreslenia wskaznika intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlanej lub ktoregos
z innych parametrow ksztattowania zabudowy. Stwierdzenie niezgodno$ci w tym
zakresie nie jest rOwnoznaczne z konieczno$cig zmiany planu. W takim przypadku
analizie nalezy poddac zakres niezgodnosci i jej wplyw na proces wydawania decyzji
administracyjnych. W przypadku stwierdzenia znacznego utrudnienia nalezy podja¢
decyzj¢ o zaliczeniu planu do grupy planéw wymagajacych zmiany.
Badana zgodnos¢ obowigzujacych miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego z zapisami obowigzujacego studium wykazata, Ze ustalenia planow sg
zgodne z kierunkami rozwoju przyjetymi w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubaczowa.
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2.3. Analiza wnioskéw w sprawie sporzadzenia lub zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Lp

Rok
zlozenia
wniosk
u

Ilos¢
wnioskow
w danym

roku

Od kogo wplynely
whnioski

Czego
wniosek dotyczy

Uwagi

2

3

4

6

2008

9

Whioski indywidualne;
INVEST
Nieruchomosci
0.0.

sp. z

Whioski 0
przeznaczenie terenow
rolnych pod zabudowe
mieszkaniowa
jednorodzinna;
przeznaczenie terenow
pod handel, ustugi,
komercje;

zmiana przebiegu
obwodnicy;

Zmiana przeznaczenia
terenow rolnych

1 nieuzytkéw na
dziatalnos¢
agroturystyczna

wnioski o
sporzadzenie
planow

2009

12

Whioski indywidualne;
Generpol sp. z 0.0.
W Gdansku

Przeznaczenie terendow
pod zabudowe
mieszkaniowg;
sporzadzenie planu pod
lokalizacje elektrowni
wiatrowych

wnioski 0
sporzadzenie
planow

2010

26

Whnioski indywidualne

Przeznaczenie terenow
pod zabudowe
mieszkaniowq;

ustugi nieucigzliwe

whnioski 0
sporzadzenie
planow

2011

Whioski indywidualne

Wniosek o zmiane
przebiegu obwodnicy
przy ul. Dabka;

zmiana przebiegu drogi
gléwnej ul.
Przemystowa

1 ul. Kosciuszki

wtym 1
wniosek o
zmiane¢ studium

2012

Wnhioski indywidualne

Przeznaczenie terenéw
pod zabudowe
mieszkaniows;
przeznaczenie terendw
pod zalesienia;

zmiana trasy przebiegu
drogi

wtym 1
wniosek o
zmiang studium

2013

Powiat Lubaczowski

Przeznaczenie terenow
pod zabudowe
ustugowo-
mieszkaniowg

wniosek o
zmiang studium
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2014 2 Whioski indywidualne |Przeznaczenie terenéw | Wnioski

pod zabudowe dotycza zmiany
jednorodzinng obowigzujacych
mpzp

Whioski o sporzadzanie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego.

W analizowanym okresie wplynely 3 wnioski dotyczace zmiany studium. Wnioski te
dotycza w jednym przypadku zmiany terendw uzytkowanych rolniczo na tereny zabudowy
mieszkaniowe i1 ustugowo-mieszkaniowe.

W dwoch przypadkach wnioski dotycza korekty uktadu komunikacyjnego tj. zmiany
przebiegu drog gtéwnych.

Whioski dotyczace zmiany przebiegu drog zostaly uwzglednione i w zwiazku z tym Rada
Miejska w Lubaczowie podjeta Uchwale nr 467/XXV/2012 z dnia 26 wrzesnia 2012 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Nr 2 studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta.

Zmiang objete zostaly tereny potozone pomiedzy ul. Ptk. Dabka, linig kolejowg i zabudowa
mieszkaniowg z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa i ustugowa wraz ze zmiang
uktadu komunikacyjnego oraz tereny potozone pomigdzy ulicg Kos$ciuszki i osiedlem
mieszkaniowym ,,Mysliwska” z przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa wraz ze
zmiang uktadu komunikacyjnego.

Zmiana studium znajduje si¢ w trakcie opracowania.

Whioski o sporzadzenie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

1) mpzp =zespotu zabudowy jednorodzinnej przy ul. Przemystowej — wniosek
indywidualny dotyczy zmiany przeznaczenia terenu zieleni pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) mpzp zespotu budownictwa jednorodzinnego ,,Mazury VI” — wniosek indywidualny
dotyczy zmiany przeznaczenia cz¢sci terenu wskazanego pod lokalizacje stacji TRAFO
z proponowanym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.
Trwaja prace przygotowawcze do rozpoczecia procedury zmiany w/w planow.
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2.4. Analiza wydanych decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz ocena ruchu budowlanego.

Liczba wydanych decyzji ULICP w poszczegolnych latach
12

10

Zabudowa mieszkaniowa
Zabudwa ustugowa
m Infrastruktura drogowa
I m Infrastruktura techniczna
. I O I I O

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013

(o]

(o2]

SN

N

Rysunek 32. Zestawienie wydanych decyzji w latach 2004-2013
Opracowanie: Katarzyna Nowicka
Dla oceny ruchu budowlanego i okreslenia aktywnos$ci inwestycyjnej na terenie miasta

Lubaczowa analiza objeto okres od 2004 r. do 2013 r. W okresie tym wydanych zostato
63 decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Z analizy wynika wniosek, ze najliczniejsza grupa decyzji dotyczy infrastruktury techniczne;.
Inna grupa inwestycji to m.in. budowa kottowni gazowej z kolektorami stonecznymi na osiedlu
wielorodzinnym Unii Lubelskiej, budowa Parku Etnograficznego ,,Przygrodek™ przy ul. Jana
IIT Sobieskiego; budowa boisk sportowych przy Szkole Podstawowej Nr 1: budowa Zaktadu
Zagospodarowania Odpadoéw z infrastrukturg techniczng przy ul. Lipowej; budowa boiska
,Orlik 2012”; przebudowa rynku miejskiego - centrum historycznego uktadu urbanistycznego;
przebudowa budynku kina dla potrzeb edukacyjno-szkolnych przy ul. Kosciuszki; budowa
ladowiska dla helikopterow przy szpitalu powiatowym; budowa pomnika ,,Katyn” przy ul. Ofiar
Katynia.
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Liczba decyzji W-Z wydanych w poszczegélnych
latach
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Rysunek 33 Zestawienie decyzji W-Z w latach 2004-2013
Opracowanie: Katarzyna Nowicka
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Na podstawie w/w wykresu wyraznie wida¢, ze w ciagu 10 lat najwigcej decyzji o warunkach
zabudowy wydano w roku 2009 i 2010 odpowiednio 76 i 82 decyzje. ustugowych. Na poczatku
i na koncu badanego okresu liczba wydawanych decyzji jest wyré6wnana i oscyluje
w okolicy 50 ustalen warunkéw zabudowy. Jeszcze w 2007 roku nastapil nieznaczny wzrost
liczby decyzji (63). Najmniej wnioskow wptyngto w roku 2006 i tym samym wydano najmniej
decyzji W-Z, jedynie 43 przy $redniej ze wszystkich lat wynoszacej 57 . Lacznie przez okres 10
lat wydano 572 decyzji o warunkach zabudowy.

Decyzje W-Z w 2009 r. z podzialem ze wzgledu na
rodzaj inwestycji
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mieszkaniowa ustugowo - handlowa

mieszkaniowa

Rysunek 34 Zestawienie wydanych decyzji W-Z w roku 2009
Opracowanie: Katarzyna Nowicka
Rok 2009 jest rokiem, w ktorym wydano az 76 decyzji W-Z. Decyzji wydawanych dla
zabudowy mieszkaniowej byto 49 i byly grupa najliczniejszg ustalenia dotyczyly m.in. budowy
budynkow mieszkalnych z infrastrukturg, garazy, lub ich przebudowy, nadbudowy rozbudowy
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1 zmiany sposobu uzytkowania. Zabudowa uslugowo-mieszkaniowa obejmowata 4 decyzje
okreslajace warunki zabudowy dla budynkéw ustugowo-mieszkalnych. 3 decyzje wydano dla
zabudowy handlowo-ustugowo-mieszkaniowej, 10 dla zabudowy ustugowej w tym obiektow
rekreacyjnych, 7 dla zabudowy ustugowo-handlowej, 3 dla infrastruktury i 1 dla zabudowy
produkcyjne;j.

Decyzji o warunkach zabudowy wydanych w 2010 roku bylo najwiecej biorac pod uwage
analizowany okres czasu i byto ich 82. Ustalenia decyzji obejmowaty np. podziat dziatki, budowe,
rozbudowg, przebudoweg, zmiang sposobu uzytkowania budynkéw przeznaczonych na roézne cele
oraz sieci uzbrojenia terenu. Decyzje wydawane byly na inwestycje:

e zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 45;

zabudowy ustugowo-mieszkaniowej — 11;
zabudowy ustugowej — 6;
zabudowy ustugowo-handlowej — 12;
zabudowy handlowo-ustugowo-mieszkaniowej — 2;
zabudowy gospodarczo-garazowa i gospodarczej — 3;
infrastruktury — 3

W 2011 roku wydano zdecydowanie mniej decyzji niz w poprzednim a mianowicie
55 decyzji o warunkach zabudowy. Zakres wydanych decyzji obejmowal inwestycje dla
zabudowy mieszkaniowej — 33 i dotyczyty m.in. budowy, przebudowy, rozbudowy budynkow
mieszkalnych, gospodarczych i garazowych, dobudowy klatek schodowych, zmiany sposobu
uzytkowania cze$ci budynkéw. Inng inwestycja, na ktéra wydano decyzje byta zabudowa
ustugowo-mieszkalna — 6 oraz ustlugowa — 6. Pozostate decyzje wydano dla zabudowy
ustlugowo-handlowej (1), ustugowo-produkcyjnej (2), garazowej (2), gospodarczej (1),
handlowo-ustugowo-mieszkaniowej (1) i ogrodniczej (1)

Decyzje W-Z w 2012r. z podzialem ze wzgledu na
rodzaj inwestycji
25
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Zabudowa Zabudowa ustugowa Zabudowa ustugowo- Pozostate
mieszkaniowa mieszkaniowa

Rysunek 35 Zestawienie wydanych decyzji W-Z w roku 2012
Opracowanie: Katarzyna Nowicka

2012 rok liczyt 48 wydanych decyzji W-Z. Z uwagi na rodzaj inwestycji, dla ktorego
wydano najwigcej decyzji byta zabudowa mieszkaniowa — 21, nastgpnie zabudowa ustugowa —
10 decyzji. Decyzje wydawano rowniez dla zabudowy ustugowo-mieszkaniowej
i bylo ich 4. Pozostale inwestycje to:

e zabudowa ustugowo-handlowa — 3;
zabudowa uslugowo-magazynowa — 1;
zabudowa gospodarcza — 4;
zabudowa handlowo-ustugowo-mieszkaniowa — 1;
infrastruktura — 3;
sztuczny zbiornik wodny — 1
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Ustalenia decyzji dotyczyty: budowy, przebudowy, rozbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
budynkow mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazowych, budowy zjazdu
publicznego, indywidualnego, podziatéw dziatek, doprowadzenia infrastruktury itp.

Decyzje W-Z w 2013 r. z podzialem ze wzgledu na
rodzaj inwestycji
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Rysunek 36 Zestawienie wydanych decyzji W-Z w roku 2013
Opracowanie: Katarzyna Nowicka

Decyzji W-Z wydanych w roku 2013 bylo 50: 35 dotyczylo zabudowy mieszkaniowej
a ustalenia okreslaly warunki zabudowy 1 zagospodarowania terenu przede wszystkim dla
budowy budynkéw mieszkalnych, garazowych i gospodarczych. Dla zabudowy handlowo-
ustugowej wydano 5 decyzji, ustugowo-mieszkaniowej 4, ustugowej 2, produkcyjnej 1,
gospodarczej 1, i handlowo-ustugowo-mieszkaniowej 1. Do urzedu wptynat rowniez wniosek
0 zmiane¢ sposobu zagospodarowania terenu gdzie szczegétowe ustalenia decyzji na ten temat
obejmowaty warunki zalesienia terenu porolnego.

Whioski:

Zidentyfikowane w trakcie analizy zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym (ha podstawie
wydanych decyzji o warunkach zabudowy i o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego)
oceniono pod katem ich korzystnego badz niekorzystnego wplywu na rozwoj miasta:

- korzystne zmiany to przede wszystkim konsekwentny rozwdj infrastruktury technicznej
i komunikacji.

- niekorzystny wptyw zmian uwidacznia si¢ (w niektorych przypadkach) w realizacji zabudowy
indywidualnej w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy. Ze wzgledu na niewielki procent
pokrycia obowigzujacymi planami terenu miasta (zaledwie 8%) ochrona tadu przestrzennego
oraz warto$ci kulturowych na terenie miasta jest niewystarczajaca i jednoczesnie utrudnione jest
racjonalne gospodarowanie przestrzenig. Dlatego tez priorytetem winno by¢ podjecie uchwaty
0 przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabytkowego obszaru staromiejskiego.

Stad wniosek, ze podstawowym i najskuteczniejszym instrumentem dla realizacji polityki
przestrzennej w mieScie sg plany miejscowe i dlatego tez nalezy dazy¢ do objecia planami
jak najwiekszej powierzchni miasta.
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3. Whnioski koncowe

3.1. Whnioski z analizy dokumentéw planistycznych
Polityka przestrzenna integralnie powigzana z Zatozeniami ogdlnymi rozwoju spoteczno —
gospodarczego Lubaczowa 1 kierunkami przeksztatcen struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta okre$§lonymi w Studium — pozostajg nadal aktualne.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta nie zmienily sig.

Gtowne kierunki rozwoju przestrzennego zakladajace intensywne i wielofunkcyjne
wykorzystanie przestrzeni miejskiej pozostajg nadal aktualne.

Szczegotowego przeanalizowania i ewentualnej aktualizacji wymagac beda zagadnienia
ujawnione w trakcie sporzadzania planéw oraz analiz zwigzanych z decyzjami o wz
dotyczace:
- wprowadzenia nowych obszaréw, dla ktorych opracowanie mpzp jest obowiazkowe,
- uszczegodtowienie warunkéw i sposobu realizacji ochrony wyznaczonego korytarza
ekologicznego rzeki Solotwy i Lubaczowki,
- wprowadzenie strefy ochronnej ekspozycji starego miasta od strony potudniowe;j,
- realizacji polityki przestrzennej w zakresie planowania miejscowego, w ktorej uznaje si¢
za celowe sporzadzenie plandw miejscowych w uktadzie:
e Plany wskazane do opracowania w obowiazujacym Studium jako
obligatoryjne, a dotychczas nie podjete:
- zabytkowy obszar staromiejski / centrum uslugowe miasta
e Plany wynikajace z biezacych potrzeb inwestycyjno-rozwojowych.

Przeprowadzona analiza i ocena obejmujaca Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego miasta Lubaczowa oraz obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, pozwala na stwierdzenie, ze zarowno Studium jak
1 obowigzujace plany miejscowe sg aktualne w dotychczasowej formie.
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