UCHWALA NR 735/LIV/2010
RADY MIEJSKIEJ W LUBACZOWIE

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Osiedla domkow
jednorodzinnych przy ulicy Le$nej w Lubaczowie"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubaczowa

uchwalonego Uchwatg Rady Miejskiej w Lubaczowie Nr 103/XXIX/2001 z dnia 28 wrze$nia 2001 r.

Rada Miejska w Lubaczowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego "Osiedla domkow jednorodzinnych przy
ulicy Lesnej w Lubaczowie" zwanym w dalszej czesci uchwaty planem.

2. Plan oznaczony granicami planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 9 ha, potozony w miescie Lubaczdéw, na
pétnocnym obrzezu terendw zabudowy mieszkaniowej i w sgsiedztwie terendow szpitala.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, oznaczony jako Zafacznik Nr 1, stanowiacy integralng czes¢ uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce Zatacznik Nr 2,

4, Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaty.

5. Czesc¢ tekstowa planu zawiera odniesienia do czesci graficznej tj. rysunku planu, ktéry obowigzuje w zakresie
przedstawionych w nim oznaczen stanowionych.

8§ 2. 1. W obszarze planu wyznacza sie tereny oznaczone symbolami:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym od MN-1 do MN-5,
2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
3) MRj - tereny zabudowy mieszkaniowej zagrodowej,
4) Ukr - tereny zabudowy kultu religijnego.

2. Oznaczenia terendw o réznym przeznaczeniu i o réznych zasadach zagospodarowania opisane w tekscie
planu symbolami literowymi icyfrowymi maja odniesienie do terendw wyodrebnionych liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczonych tymi symbolami w czesci graficznej tj. rysunku planu.

3. Oznaczenia informacyjne zawarte na rysunku planu nie stanowig ustalen planu i obowigzuja w zakresie
przepisow w oparciu, o ktdre zostaty okreslone lub zawierajg odniesienie do warunkéw wystepujacych
w obszarze planu.

Rozdziat 2.
ustalenia dotyczace terenéw objetych opracowaniem planu

8 3. Zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

1. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw i wprowadzania funkcji uzytkowych powodujacych przekroczenia
dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych przepisami ochrony s$rodowiska w granicach planu jak dla
terendw zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej.

2. W granicach planu nie dopuszcza sie realizacji:

1) ustug uciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére sg ustugami mogacymi znaczaco oddziatywaé na
$srodowisko, za wyjatkiem sieci tgcznosci publicznej,
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2) zabudowy zagrodowej.
3. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania terenu:

1) budynki jednorodzinne o wysokosci do II kondygnacji nadziemnych, z mozliwoscig wykorzystania poddasza
na cele uzytkowe,

2) budynki wielorodzinne o wysokoséci do V kondygnacji nadziemnych, w tym ostatnia kondygnacja jako
poddasze uzytkowe,

3) budynki garazowe, gospodarcze o wysokosci do I kondygnacji nadziemnej,

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o pochyleniu potaci dachu od 28° do 45°,

5) usytuowanie nowych budynkdéw réwnolegle do jednej z granic nieruchomosci,

6) kolorystyka zabudowy ujednolicowna w odniesieniu do zabudowy realizowanej na jednej dziaice,

7) przy wykonywaniu elewacji budynkdw i ogrodzen, obiektéw matej architektury stosowac jako elementy
wykonczeniowe tradycyjne materiaty budowlane, np. drewno, ceramika, kamien, metal,

8) wyklucza sie stosowanie blachy i elementéw blaszanych na Scianach zewnetrznych lub przy wypetnianiu
przeset ogrodzen, a na dachach blachy niemalowanej lub niepowlekanej,

9) wymagane zapewnienie miejsc postojowych w ilosci:
a) minimum 2 miejsca postojowe na terenie kazdej dziatki przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowej,
4. Ustalenia dotyczace linii zabudowy:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie w odlegtosci:
a) 10 mi 6 m od linii rozgraniczajacych teren drog publicznych,
b) 5 m od linii rozgraniczajacych teren dréog wewnetrznych,
5. Ustala sie zasady podziatu na dziatki budowlane:

1) podziat na dziatki z wyznaczeniem przebiegu nowych granic nieruchomosci rownolegle lub prostopadle do
istniejacych podziatéw nieruchomosci lub do istniejgcej zabudowy, czy tez do linii rozgraniczajacych tereny
o réznych zasadach zagospodarowania. Dopuszcza sie tgczenie sasiednich nieruchomosci,

2) minimalna szerokos$¢ dziatki budowlanej od strony wjazdu na dziatke - 18 m,
3) minimalna powierzchnia dziatki na terenie oznaczonym MN - 0,08 ha,

4) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o pow. do 0,05 ha dla potrzeb stacji transformatorowych iinnych
urzadzen i obiektow zwigzanych z realizacjq infrastruktury technicznej, z dostosowaniem przebiegu nowych
granic nieruchomosci do urzadzen z nimi zwigzanych,

6. Usytuowanie reklam na terenach przeznaczonych do zabudowy przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy wyznaczonych od wszystkich drég oraz przy ograniczeniu ich powierzchni do 4 m2 i wysokosci do
7 m.

§ 4. Zasady zagospodarowania w zakresie infrastruktury technicznej i Srodowiska przyrodniczego

1. Realizacja uzbrojenia terenu objetego granicami planu w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia
$ciekéw bytowych i wéd opadowych oraz zasilania w energie elektryczng z o$wietleniem ulic i zasilania w gaz
z zachowaniem nastepujacych warunkdéw:

1) dopuszcza sie przebieg sieci infrastruktury technicznej w kazdym z terendéw objetych granicami planu,

2) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o przekrojach od g 25 do @ 200, z istniejacej sieci miejskiej
(przeprowadzonej po stronie potudniowej i zachodniej terendw objetych granicami planu) i jej rozbudowe,

3) odprowadzenie $ciekdw bytowych do miejskiej kanalizacji sanitarnej o przekrojach ¢ 60 do g 300
(przeprowadzonej po stronie potudniowej i zachodniej terenéw objetych granicami planu) i jej rozbudowe.
Do czasu jej realizacji dopuszcza sie realizacje zbiornikow bezodptywowych,

4) odprowadzenie wéd opadowych na tereny zieleni lub do sieci kanalizacji miejskiej,
5) odprowadzenie wod opadowych z drdg i parkingdw do kanalizacji deszczowej,

6) zasilanie w energie elektryczng oraz rozbudowa tej sieci przy realizacji stacji trafo,
7) doprowadzenie zasilania z istniejacej linii 15 kV na terenie MW, MN-2 i MN-3,

8) realizacja sieci teletechnicznej wraz z budowa sieci kablowej,

9) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej o przekrojach od g 20 do g 200, poprzez rozbudowe istniejacej sieci
(przebieg sieci po stronie zachodniej terendw objetych granicami planu) oraz budowa przytaczy,
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10) dopuszcza sie prowadzenie sieci $wiattowodowych wraz z realizacjg innych sieci infrastruktury
technicznej,

11) dopuszcza sie zmiane parametréw sieci istniejacych i projektowanych do 50 % wartosci okreslonych w ust.
1pkt2,3i9

12) przebieg sieci prowadzi¢ réwnolegle do granic nieruchomosci i linii rozgraniczajacych tereny o réznych
zasadach zagospodarowania.

2. Ogrzewanie budynkow rozwigza¢ indywidualnie, a przy zaopatrzeniu w ciepto wykorzystywac zrddta
ogrzewania korzystne dla srodowiska oraz niekonwencjonalne i odnawialne zrédta energii wraz z instalacjq
urzadzen z nimi zwigzanych.

3. Zasady usuwania odpadow:

1) odpady state gromadzi¢ w pojemnikach i wywozi¢ w sposéb zgodny z zasadami obowigzujgcymi na terenie
miasta,

2) odpady powstajgce w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej gromadzic¢ i usuwa¢ w sposéb zgodny
z zasadami dotyczacymi gospodarki odpadami i obowigzujacymi na terenie miasta,

3) usytuowanie pojemnikéw na selektywng zbidrke odpaddw w sasiedztwie terenéw komunikacji.
4. Na dziatkach budowlanych nalezy zapewni¢ minimum 30% powierzchni biologicznie czynnej.
8 5. Zasady zagospodarowania w zakresie komunikacji drogowej.
1. Tereny objete granicami planu sg obstugiwane uktadem komunikacyjnym opartym o drogi:

1) publiczne (poza granicami planu) przebiegajace przy granicy potudniowej planu - ul. Szpitalna, granicy
zachodniej planu - ul. Lesna i drogi bez nazwy przy pétnocnej granicy planu,

2) na poszczegdlnych terenach dopuszcza sie budowe drdég wewnetrznych, wyznaczonych réwnolegle do
kierunku granic ewidencyjnych nieruchomosci. Drogi wewnetrzne o szerokosci minimum 5,0 m i dtugosci
maksymalnie 200 m, w tym place do zawracania, mogq by¢ wyznaczane na jednej nieruchomosci lub
w granicy dwoch nieruchomosci.

2. W granicach terenéw komunikacji drogowej i parkingdw dopuszcza sie:

1) przeksztatcenie projektowanych drog wewnetrznych w drogi publiczne, dojazdowe, przy zachowaniu ustalen
planu,

2) poszerzenie do 2 m terenu w liniach rozgraniczajacych teren drogi wewnetrznej do publicznej,
3) realizacje sciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych tereny drég,

4) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi poza terenem
niezbednym na pas jezdny,

5) realizacje os$wietlenia, zagospodarowanie terenu obiektami matej architektury zielenia.
Rozdziat 3.
Ustalenia szczegodtowe dla terenéw wyznaczonych w planie i wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu

8§ 6. 1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem MN na zabudowe mieszkaniowa,
jednorodzinng, w tym: MN-1 o powierzchni ok. 2,60 ha, MN-2 o powierzchni ok. 1,10 ha, MN-3 o powierzchni
ok. 1,50 ha, MN-4 o powierzchni ok. 1,0 ha, MN-5 o powierzchni ok. 1,50 ha.

2. Dopuszcza sie:
1) budowe budynkoéw gospodarczych, wiat przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiadujacej,

2) realizacje ustug nieucigzliwych - przez, ktére nalezy rozumie¢ realizacje obiektow ustugowych, ktére nie sg
okreslane jako mogace potencjalnie lub znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

3) realizacje na jednej dziatce:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
b) do dwéch budynkéw (gospodarczego i garazowego) uzupetniajacych zabudowe budynkiem mieszkalnym,
3. Nie dopuszcza sie ralizacji:
1) gospodarstw hodowlanych,
2) magazynow i skfaddw,
3) oczyszczalni Sciekow.

4. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) budynki mieszkalne, jednorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace,
a) dopuszcza sie usytuowanie budynkoéw przy granicy dziatki,
2) budynek garazu realizowac jako:
a) wbudowany w kubature budynku mieszkalnego,
b) dobudowany do budynku mieszkalnego,
c) wolnostojacy,
d) we wspdlnej kubaturze z budynkiem gospodarczym.
5. Dostep nieruchomosci do drogi publicznej, poprzez droge wewnetrzng wtgaczong do drogi publicznej.
6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody i parametry zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni przeznaczonej do zabudowy,

2) zmiana uksztattowania terenu przy zachowaniu warunkéw odprowadzania wdéd opadowych na teren wtasnej
dziafki,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 60%.

8§ 7. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MW o powierzchni ok. 0,85 ha na teren
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w tym:

2. Na terenie pozostawia sie budynek mieszkalny z mozliwosciq jego rozbudowy maksymalnie do V
kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe.

1) Przy nadbudowie nalezy wykonac¢ dach wysoki, o nachyleniu potfaci 35° do 45°,
2) Doswietlenie poddasza oknami w lukarnach.
3. Na terenie pozostawia sie budynek kottowni.

1) dopuszcza sie jego przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania na inng funkcje zwigzang z przeznaczeniem
terenu w tym ustugi,

4. Ustala sie likwidacje lub przebudowe istniejacych garazy zgodnie z potrzebami zagospodarowania i zabudowy
terenu.

5. Ustala sie budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o wysokosci 3 - 5 kondygnacji nadziemnych.
6. Ustala sie zasady obstugi i zagospodarowania w zakresie komunikacji:

1) dojazd z drogi publicznej przebiegajacej poza granicq planu,

2) dopuszcza sie budowe dodatkowych zjazdéw w tym réwniez od strony potnocnej,

3) zapewni¢ miejsca postojowe state i czasowe w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
7. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska naturalnego i kulturowego i parametry zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia bilogicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni terenu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 70%.

8§ 8. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem MRj o powierzchni okoto 0,40 ha, na teren
zabudowy mieszkaniowej zagrodowej z dopuszczeniem jednorodzinnej, w tym:

1) na terenie pozostawia sie istniejacq zagrode z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy na zabudowe
zagrodowo-jednorodzinng,

2) uzupetnienie zagospodarowania terenu garazem, budynkami gospodarczymi, mata architekturg z zielenia,
komunikacjg wewnetrzng, miejscami postojowymi i zielenig,

3) nie dopuszcza sie sktadow i magazyndw o tacznej powierzchni zabudowy wiekszej niz 30% powierzchni
terenu planowanej do zabudowy,

2. Ustala sie zasady obstugi i zagospodarowania w zakresie komunikacji:
1) dojazd z drogi publicznej, przebiegajacej poza granicq planu,
2) miejsca postojowe na terenie dziatki,

3. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospodarczych, wiat przy granicy lub w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki sgsiedniej,
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4. Ustala sie zasady ochrony srodowiska naturalnego i kulturowego i parametry zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni terenu dziafki,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki 70%.

8§ 9. 1. Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem Ukr o powierzchni okoto 0,10 ha na cele kultu
religijnego.

1) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe obiektu kultowego i zagospodarowanie terenu przylegtego zgodnie
Z przeznaczeniem i ustaleniami zawartymi w § 3,

2. Ustala sig zasady obstugi i zagospodarowania w zakresie komunikacji:
1) dojazd do drogi publicznej, przebiegajacej poza granicg plany,
3. Ustala sie zasady ochrony srodowiska naturalnego i kulturowego i parametry zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30 % powierzchni terenu dzialki,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki - 70 %.
Przepisy koncowe

§ 10. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowy sposdb zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw w granicach planu.

§ 11. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu:

1. dla terenéw MN w wysokosci 30 %,
2. dla pozostatych terendéw 1%.
8§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Lubaczowa.

§ 13. Nadzor nad wykonaniem uchwaty powierza sie Komisji Budzetowo - Gospodarczej Rady Miejskiej
w Lubaczowie.

8§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podkarpackiego.
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr 735/LIV/2010
Rady Miejskiej w Lubaczowie

z dnia 27 pazdziernika 2010 r.
Zalacznik1.pdf

zalacznik nr 1 do uchwaly 735/LIV/2010
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Zalacznik1.pdf

Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr 735/LIV/2010
Rady Miejskiej w Lubaczowie
z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego "Osiedla domkéw jednorodzinnych przy ulicy
Lesnej" w Lubaczowie.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) zasady obstugi oraz charakterystyka rozwigzan infrastruktury
technicznej, w tym komunikacyjnej zostaty okreslone w ustaleniach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Uwzgledniajac ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego "Osiedla
domkdéw jednorodzinnych przy ulicy Lesnej" w Lubaczowie, Rada Miejska w Lubaczowie stwierdza, ze do
zadan wilasnych gminy naleze¢ beda:

1. Rozbudowa ibudowa uktadu komunikacyjnego obejmujacego: drogi wewnetrzne (KDW) w przypadku
przeksztatcenia projektowanych drog wewnetrznych w drogi publiczne, w tym: chodniki, oswietlenie
i odwodnienie.

2. Rozbudowa i budowa pozostatych systeméw infrastruktury technicznej, obejmujacych:
1) zaopatrzenie w wode - poprzez budowe sieci rozprowadzajacej opartej na istniejgcej sieci wodociggowej,

2) odprowadzenie Sciekoéw sanitarnych i wéd opadowych - poprzez budowe kanalizacji sanitarnej z wtgczeniem
do istniejgcej sieci sanitarnej kierowanej na miejska oczyszczalnie $ciekow oraz budowe kanalizacji
deszczowej z odprowadzeniem do kanalizacji zbiorczej.

Finansowanie wyzej wymienionych inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy - odbywac sie beda:

1) ze $rodkéw wiasnych gminy,
2) ze srodkéw pomocowych,
3) poprzez inne $rodki zewnetrzne (dotacje, kredyty, pozyczki).

zgodnie z planem wydatkdéw inwestycyjnych przyjetych w planie wieloletnim i okreslanym corocznie
w uchwale budzetowej podejmowanej przez Rade Miejska w Lubaczowie.

Ustalenia realizacyjne, wynikajace z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem corocznych budzetéw miasta, okreslajace terminy, zakresy (w tym takze
etapowanie) realizacji oraz wielko$¢ i strukture finansowania inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami
o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami w Gminie Miejskiej Lubaczéw - nie wymagdajq
wprowadzania zmian do niniejszego rozstrzygniecia.
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