Uchwata Nr 384/XXI1X/2008
Rady Miejskiej w Lubaczowie
z dnia 26 listopada 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@v przestrzennego
~WZGORZE ZAMKOWE" - Zespét Zamkowo-Parkowy przy Muze um
Kreséw w Lubaczowie

Na postawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia &ma990 r. 0 samagdzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142zp 1591 z p#n. zm.) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planawarzagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717éznp zm.) Rada Miejska
w Lubaczowie

uchwala, co nasgpuje
Rozdziat |
Przepisy ogolne

§1

1.Stwierdzajc zgodn&¢ z ustaleniami Studium uwarunkoiva kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lubaczowayalonego Uchwat
Nr 103/XX1X/2001 Rady Miejskiej w Lubaczowie z dnZ8 wrzénia 2001 r.
Uchwala st miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego GARZE
ZAMKOWE”" - Zesp6t Zamkowo - Parkowy przy Muzeum Kdav
w Lubaczowie, zwany w dalszejgzi uchwaty planem.
2. Plan oznaczony granicami obejmuje obszar o paalwi ok. 10 ha,
potozony w Lubaczowie, zawarty poruizy ulica Jana Il Sobieskiego, rzgk
Lubaczéwk i jej starorzeczem.
3. Zahcznikami do niniejszej uchwahas
1) rysunek planu w skali 1:1000, oznaczony jaka@alik Nr 1,
2) rozstrzygnicie o sposobie realizacji, zapisanych w planie siyagi
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalelo zada wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, stancsvZahcznik Nr 2,
4. Ustalenia planu stanawires¢ niniejszej uchwaty.
5. Cz$¢ tekstowa planu zawiera odniesienia d@sce graficznej, tj. rysunku
planu, ktéry obowizuje w zakresie przedstawionych w nim oznacze
stanowionych.

§2

1. W obszarze planu wyznacza w®reny oznaczone symbolami:
1) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
2) UK - tereny ustug kultury,



2.

3) WZP - teren zamku,

4)US  -ereny rekreaciji,

5) KP/U -terenykomunikacji i ustug,
6) KP  -tereny komunikacji,

7)ZP - tereny zieleni parkowej,
8)ZD - tereny ogrodkéw dziatkowych,
9) ZNI - tereny zieleni niskiej,

10)WS - tereny wod powierzchniowych,

11) ZNW — tereny wod i zieleni nadbrzee),

12) KDZ - teren drogi publicznej, zbiorczej,
13)KDD - teren drogi publicznej, dojazdowej,
14) KDW - teren drogi wewgtrznej,

15)KX - teren cagu pieszo-jezdnego.

Oznaczenia terenOw o0 zZiym przeznaczeniu i o0 #adych zasadach
zagospodarowania opisane w &ak planu  symbolami literowymi
i cyfrowymi map odniesienie do terenow wyagbmionych liniami
rozgraniczajcymi i oznaczonych tymi symbolami na rysunku planu.
Oznaczenia informacyjne zawarte na rysunku plaieustanowd ustalé
planu i obowazuja w zakresie przepisébw, w oparciu o ktore zostaty
okreslone lub zawieraj odniesienie do warunkow wygtujacych w obszarze
planu.

§3

Jezeli w planie jest mowa o:

1) ustugach nieugkliwych — naley przez to rozumie realizacg
obiektéw ustugowych, ktére w nily obowiazujacych przepiséw
szczegolnych nie as wymienione jako rodzaje naigce do
przedsgwzig¢ mogcych znacaco oddziatywda na srodowisko
oraz wymagajcych sporadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko,

2) strefie scistej ochrony konserwatorskiej — to oznacza teren
i obiekty wpisane do rejestru zabytkdw, w odniegiedo ktérych
obowiazuje uzgadnianie wszelkich dziataze shiba ochrony
zabytkow,

3) Wzgo6rzu Zamkowym — to oznacza teren i pozostatpabudowy
nieistniepcego zamku, obkje scista ochror konserwatorsk jak
w oznaczeniach informacyjnych na rysunku planu,

4) strefie  ochrony konserwatorskiej — to oznacza efgtr
nieistniepcego historycznego zagospodarowania terenu Wzgorza
Zamkowego wraz z otoczeniem, prgyj wg mapy katastralnej
z 1854 r. w oznaczeniach informacyjnych na rysuplamu,

5) strefie ochrony krajobrazu — to oznacza teren siwefy ochrony
konserwatorskiej wraz z otoczeniem, jak w oznacaeni
stanowionych na rysunku planu, w elbie ktérego obowiizuja
ustalenia przyte niniejszym planem w celu zachowania
ekspozycji obiektow chronionych i walorow krajoboaz/ch
Zwiazanych z terenami odiymi planem,

6) Parku etnograficznym ,Przygrodek” — nafeprzez to rozumie
planowane zgromadzenie i odtworzenie w formie skans



w

obiektéw charakterystycznych dla tradycji budowjarmemi

lubaczowskiej, reprezentigej rane przyktady kultury kresowej,
wraz z zagospodarowaniem ich otoczenia i przystasgm do
funkcji uzytkowych,

7) parku krajobrazowym — to oznacza teren parku Zooi
w granicachcistej strefy ochrony konserwatorskiej,
8) rewitalizacji obiektéw Wzg6rza Zamkowego - to aera

przywrécenie ksztaltu fortyfikacji murowano — zieysh oraz
odtworzenie zabudowy bytego zamku wraz z rewakacyzterenu
parku krajobrazowego.

§4

. Przy zagospodarowaniu terendéw c¢tygh planem obowiizuja warunki
wynikajace z potaenia czsci terenu w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych Nr 428 ,Bitlgoraj — Lubaczéw”, zatwieotiego decyzj
MOSZNiL Nr KDH/013/60/18/07 z dnia 19 lipca 1997r.

. W granicach planu obogauja warunki wynikajce z odebnych przepisow
o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami w z@kiu z decyzjami nr
A-708 i A- 812 o wpisie do rejestru zabytkéw nidmamych:

1) Wzgdérza Zamkowego w Lubaczowie obejatgjgo:

a) fortyfikacje murowano — ziemne z przetomu XVI/KWieku,

b) park krajobrazowy z poatku XX wieku jak, w o0znaczeniach
informacyjnych na rysunku planu,

2) spichlerz murowany z | potowy XIX wieku, tj. ob® siedzilez Muzeum
Kreséw w Lubaczowie.

. W granicach planu obosvuja warunki dotycace ochrony zabytkéw i opieki
nad zabytkami dla ochrony stanowiska archeologiganpot@onego na
obszarze 108-87/52 AZP, dla ktérego dalsze badamzheologiczne
regulup przepisy odtbne.

. W planie wyznaczono streebchrony krajobrazu, oznaczpma zaiczniku
graficznym, w obgbie ktorej wymagane jest zachowanie ustafganu
okreslonych w § 9 niniejszej uchwaty.

Na rysunku planu oznaczono tereny obejerlj starorzecze rzeki
Lubaczéwki, dla utrzymania korytarza ekologiczneg, w § 8 niniejszej
uchwaty.

§5
Zasady zabudowy i zagospodarowania terenow.

Przy zagospodarowaniu terenow oznaczonych synbdUK, US, KP/U
zachowa warunki dotycace realizacji budynkow ayteczndci publicznej,
zgodnie z obowizujacymi przepisami.

. W granicach planu dopuszcza sealizacg ustug nieucizliwych oraz
rozmieszczanie obiektow zyranych z Parkiem etnograficznym, przy
zachowaniu przepisow ogbnych.

. W granicach planu nie dopuszcza si
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchsprzeday wickszej nk

2000 m?, jak w brzmieniu ustawy o plamow i zagospodarowaniu



przestrzennym.
b) umieszczania reklam o powierzchngkgzej nz 1m2,

4. Tereny poteone pomgdzy liniami rozgraniczagcymi teren dziatek
przeznaczonych pod zabudgva nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi od drég publicznych i drogi westnznej zagospodarowana
urzadzenia oraz przebieg sieci infrastruktury techm&jz nasadzenia
zielenn, obiekty matej architektury, swietlenie, reklamy, przystanki,
miejsca postojowe i ogrodzenia.

5. Zakazuje si lokalizowania w granicach planu obiektow i funkcji
powodujcych przekroczenia pozioméw hatasusmdowisku na terenach
oznaczonych symbolem MW, UK jak dla terendw zabugomeszkalno —
ustugowej, zgodnie z obwdujacymi przepisami ogdbnymi.

§6
Zasady zagospodarowania w zakresie komunikacji dramve;.

1. Tereny olgte granicami planuaszwiazane z ukladem komunikacyjnym
opartym o drog publiczry zbiorcz, prowadaca ruch drogowy z centrum
miasta Lubaczowa w kierunku Budomierza.

2. Dostpnas¢ terendw objtych granicami planu z projektowanej drogi
wewrktrznej, whczonej do drogi publicznej, z agu pieszo — jezdnego
prowadzonegasladem istniejcej drogi wewrtrznej oraz z istniegej
drogi dojazdowej, z midiwoscia realizacji nowych zjazdéw z drogi
publicznej zbiorczej.

3. Dopuszcza siprzeksztatcenie projektowanej drogi wesvanej w drog
publiczra, dojazdov.

4. Dopuszcza eiwykorzystanie istnigcych dojazdow do terendw zieleni
parkowe] i rekreacji na potrzeby wyznaczenia drogewrgtrznej
obstugujcej teren projektowanego Parku etnograficznegasiunp terenu
rekreacji i ustug kultury.

5. W ramach budowy, rozbudowy i przebudowy uktadomlnikaciji
dopuszcza s8i wydzielenie dodatkowych agyow komunikacyjnych
uzupetniagcych przebieg drogi wewirznej i cagdw pieszych oraz
sciezek pieszych, przy zachowaniu szer@topasa jezdnego dla drogi
wewrktrznej jako nie mniejszegombm i zachowaniu szeroka sciezki
pieszej jako nie mniejszejni,5m.

8§87
Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznge

1. Zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemdwirastruktury

technicznej:

1) przy zagospodarowaniu terenu wykorzgyssiniepce sieci infrastruktury

technicznej przeprowadzone wzdtudrogi publicznej i powizane

z miejskim system infrastruktury technicznej orarojgktowane sieci

i urzadzenia infrastruktury technicznej wraz z wykonanigmmyfaczy.

2) przebieg nowych sieci infrastruktury techniczpepwadzé w liniach
rozgraniczajcych tereny drog i @gow pieszo — jezdnych Ilub



réwnolegle do ich przebiegu oraz wsidztwie granic dziatek, przy
zachowaniu obowkujacych warunkéw technicznych,
3) odprowadzenie wéd opadowych z nawierzchni tereatwardzonych na

tereny zieleni lub do kanalizacji zbiorczej, zgaEnt przepisami
szczegolnymi.
2. Zasady obstugi terenu w zakresieaszknia do sieci wodogyowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyczney:

1) doprowadzenie wody z sieci wodggowej, miejskiej wraz z mdiwoscia
wykorzystania istniegych uradzen zaopatrzenia w wagl

2) odprowadzenigciekOw sanitarnych do sieci kanalizacji miejskiej,

3) usytuowanie hydrantow dopuszczone na terenaettzprzeznaczonych
do zabudowy oraz w terenach niezabudowanych i miadh
rozgraniczajcych cagi komunikacji,

4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, poprzezuaakk istniepcej sieci
oraz budow przylczy, zgodnie z warunkami ollenymi w przepisach
odrebnych,

5) zasilanie w energielektrycznm z istniepcej sieci elektroenergetycznej
I poprzez rozbudowtej sieci, w tym z linii zasilagych, kablowych oraz
przytaczy,

6) realizacja stacji transformatorowej wraz z dggasnym wydzieleniem
dzialtki i pasa technicznego dla potrzeb jej zaslagodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach ogbnych,

7) realizacja sieci teletechnicznej i astenie do tej sieci zgodnie
z obowhzujacymi w tym zakresie przepisami @dnymi.

3. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

a) ogrzewanie budynkéw rozawia¢ indywidualnie lub przy stosowaniu

zbiorowych metod zaopatrzenia w ciepto,

b) przy zaopatrzeniu w ciepto wykorzystydvarodia ogrzewania korzystne

dla srodowiska,

c) dopuszcza sistosowanie niekonwencjonalnyétodet energii i instalagj

urzadzen z nimi zwizanych.

4. Zasady usuwania odpadéw:

a) odpady komunalne gromaézv zbiornikach i wywoz w sposéb zgodny

z zasadami obowzujacymi na terenie miasta,

b) odpady powstage w wyniku prowadzenia dziatalfw gospodarczej

gromadzt i usuwa& w sposéb zgodny z oboadiujacymi w tym zakresie

przepisami odibnymi,

c) usytuowanie pojemnikéw na selektywnbiorke odpadéw w gsiedztwie

terenow komunikacji lub na terenie dziatek przezoagch do zabudowy.

§8
Zasady zagospodarowania w zakres&@odowiska przyrodniczego.

1. Dla terenow wod otwartych WS, ZNW i terendw erelniskiej ZNI
w starorzeczu rzeki Lubaczéwki obawaija:
1) nakazy: - tereny patone wzdhi ciekbw wodnych zagospodaroévgako
tereny zieleni, z mdiwoscia wykonania pomostéw spacerowych, plat-
form, mostkow, itp.,



2) zakazy:. - nie dopuszczagskmiany koryta rzeki i regulacji brzegu
W sposoOb ograniczagy staty przeptyw wody i dokonywania zrzutu nie-
czyszczonychciekdw do wod powierzchniowych.

8§89
Zasady zagospodarowania terenu w zakresiodowiska kulturowego:

1. Dla strefy ochrony krajobrazu wyznaczonej nsagm planem, obowzuja:

1) nakazy:

a) stosowanie materiatdbw budowlanych i detalu &&tonicznego w sposéb spojny
z istniepca lub rekonstruowanzabudow Parku etnograficznego,

b) realizacji obiektow, matej architektury, w tyramfiteatru, altan, ogrodige
siedzisk, éwietlenia oraz nawierzchni ggéw pieszych w sposob zgodny
z charakterem zespotu historycznej zabudowy,

2) zakazy:

a) wprowadzania nowej zabudowy lub zagospodarowdei@nu w sposob
ograniczajcy widok na Wzgdérze Zamkowe i na ekspozyapiektu istniegcego
muzeum.

2. Teren parku pofmny w granicaclscistej strefy ochrony konserwatorskiej, jak
oznaczono na z@zniku graficznym, wymaga rewaloryzacji przy zachow
warunkow konserwatorskich.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe dla terendw wyznaczonych vaple.

§10

1. Ustala s przeznaczenie terenu o0znaczonego symboldnKl
0 powierzchn,31 hana ustugi kultury, w tym:

1) utrzymanie budynku istniggego muzeum z dopuszczeniem zmiany
sposobu #ytkowania, przebudowy i uzupetnienia zabudowy gzanej
z funkcp muzeala, naukow oraz Parku etnograficznego,

2) dopuszcza sirealizacg innych ustug publicznych: magazynow, skfadow,
garay i obiektow gospodarczych zazanych z waytkowaniem muzeum
i Parku etnograficznego,

3) uzupetnienie zagospodarowania terenu obiektanatejmarchitektury
i rekreacji, déwietleniem, parkingami, komunikacjwewrgtrzna oraz
zielenh,

4) nie dopuszczagrealizacji obiektow tymczasowych.

2. Ustala sj zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) dojazd do nieruchondoi z drogi wewrtrznej przy zachowaniu przepisow
szczegolnych,

2) wysoka¢ nowych budynkow ustugowych lub realizowanej nadiwyl do
Il kondygnacji nadziemnych, w tym poddaszgitiowe przy ograniczeniu
wysokasci budynku do 9m, miesz od poziomu terenu przed budynkiem do
najwyzszego punktu na kalenicy dachu,

3) wysokd¢ budynkéw magazynowych, gamwych lub gospodarczych —
Il kondygnacje nadziemne, z jednoczesnym zachowandggraniczenia



wysokasci budynku do 9,0 m, miegz wysok@¢ od poziomu terenu przed
wjazdem do budynku do najwgzego punktu na kalenicy dachu,

4) wysokd¢ umieszczenia reklam do 9 m n.p.t.,

5) usytuowanie budynkow réwnolegle do przebiegunigsa z terenem
sasiadujcej drogi lub do ssiadupcych budynkow,

6) dachy budynkow strome lub wielospadowe axi& nachylenia potaci

dachowych, nie mniejszym:n28° i nie wigkszym niz 459,

7) przy realizacji nowych obiektow wyklucza ¢sistosowanie blachy
i elementow blaszanych na dachaatianach lub w ogrodzeniach.

2. Ustala sj zasady ochron§rodowiska i przyrody:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza20% powierzchni terenu
w konturze oznaczonym symbolem UK1,

2) przy zagospodarowaniu terenu zachowaarunki wynikajce z ochrony

konserwatorskiej obiektu istniglego muzeum oraz uwzglni¢ utrzymanie

istniejacej kapliczki murowane;.

3. Ustala s parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy,
zagospodarowania terenu oraz zasady podziatu akidaudowlane:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunlanp,

2) kat nachylenia nowych granic nieruchofobréwnolegty lub prostopadty
alternatywnie:

a) do istniggcych podziatéw nieruchonsoi,

b) do istniegcej zabudowy,

c) do linii rozgraniczajcych tereny drog,

3) przy realizacji obiektow handlowych lub gastroniozachowa warunki
zapewnienia min. 1 miejsca postojowego nadka 30m2 powierzchni
sprzeday lub powierzchni udogpnianej klientom, w tym z nmiwoscia
wykorzystania gsiadupcego parkingu.

§11

1. Ustala s przeznaczenie terenu o0znaczonego symboldnK2
o powierzchn,53 hana ustugi kultury, w tym:

1) teren zagospodarowabiektami Parku etnograficznego ,Przygrodek”,

2) dopuszcza si uzytkowanie realizowanej zabudowy na ustugi handlu,
gastronomii, hotelarstwa orazswaaty, administracji i innych ustug
publicznych wraz z budynkami gospodarczymi i mggazvymi,

3) dodatkowo dopuszczagsivykorzystanie obiektow realizowanych w Parku
etnograficznym do aytkowania na cele zgodne w pierwgtifiunkcja
lokalizowanego obiektu,

3) uzupetnienie zagospodarowania terenu obiektaratej architektury,
rekreacji, pomnikami, rzdami, dgwietleniem, komunikagj wewrgtrzn,
ciagami pieszo — jezdnymi, miejscami postojowymi i lemg oraz
obiektami i uradzeniami zwazanymi z Parkiem etnograficznym.

2. Ustala si zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) realizacja zabudowy z przewaaychitektury drewnianej,

2) dojazd z cgu pieszo — jezdnego lub poprzez teren dziadkiaglupcej,
przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

4) wysokad¢, zadaszenie i usytuowanie obiektéw realizowanychamach
Parku etnograficznego dostosawdo charakteru lokalizowanej zabudowy,



5) wysoka¢ innych budynkéw do Il kondygnacji nadziemnych,
z dopuszczeniem wykorzystania poddasza na celgkawe, przy
stosowaniu dachéw stromych,

6) dostosowanie obiektéw realizowanych w ramacHiPatnograficznego do
funkcji uzytkowych z dopuszczeniem odstw od warunkéw
technicznych obowizujacych w budownictwie,

7) przy realizacji zabudowy wymagane zachowanieunadw wynikaacych
Z potazenia terendw w okbie scistej strefy ochrony konserwatorskiej oraz
strefy ochrony krajobrazu ustalonej w planie.

3. Ustala sj zasady ochronyrodowiska i przyrody:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza 8f powierzchni terenu

potozonego w konturze oznaczonym symbolem UK2.

4. Ustala s parametry i wskaiki ksztaltowania zabudowy,

zagospodarowania terenu oraz zasady podziatu akidaudowlane:
1) kat nachylenia nowych granic nieruchofoboraz rozmieszczenie obiektow
w Parku etnograficznym dostosofvado warunkow wynikajcych
z istniepcej zabudowy oraz historycznego zadnia urbanistycznego
i rekonstruowanej zabudowy,

2) dopuszcza siusytuowanie budynkdéw w granicach dziatek.

§12

Ustala s przeznaczenie terenu oznaczonego symbolelhV

0 powierzchni,76 hana zabudow mieszkaniow, wielorodzinn,.
Realizacja zabudowy wielorodzinnej wraz z placagospodarczymi,
placami zabaw i ggami pieszo — jezdnymi oraz zieétami.

Na terenie oznaczonym zabudowy mieszkaniowejovadzinne;:

1) dopuszcza si

a) usytuowanie garg i budynkéw gospodarczych, realizagarkingow,
miejsc postojowych,

b) zmiare sposobu zytkowania na ustugi nieugiliwe,

2) nie dopuszczagrealizacji obiektow tymczasowych,

3) utrzymuje si istniepca studng wraz z zagospodarowaniem terenu
w granicach istniecego ogrodzenia jako terenu zieleni biologicznie
czynnej.

. Ustala gizasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) dojazd do nieruchomdoi z cihgu pieszo — jezdnego, oraz z drogi
wewrgtrznej po wykonaniu zjazdu z drogi publicznej naruvékach
okreslonych przez zargcg drogi,

2) utrzymuje si istniegce budynki mieszkalne, z dopuszczeniem
zmiany sposobuzytkowania na ustugi nieugiliwe,

3) dopuszcza si wykorzystanie poddaszy istrieych budynkow
mieszkalnych na celezytkowe, bez zmiany wysokoi kalenicy
dachu,

4) ddswietlenie  dachu lukarnami o jednolitej wysékg
rozmieszczonymi zgodnie z rytmem rozmieszczenia omiw
okiennych,

5) wysoka¢ budynkow mieszkalnych do 11l kondygnacji nadziercimy
w tym poddasze aytkowe, z dachem dwuspadowym Ilub
wielospadowym,



6) wysoka¢ budynkéw gospodarczych i gamavych — | kondygnacja
nadziemna z zastosowaniem dachéw dwuspadowych lub
wielospadowych o spadkach od 28° do 45°,

7) kolorystyka zespotow zabudowy gaoavej i gospodarczej jednolita
dla catego zespotu,

8) kolorystyka zespotu zabudowy mieszkaniowej, jéidmalla catego
zespotu,

9) nie dopuszczagumieszczania reklam,

10) usytuowanie budynkdéw gospodarczo — gawach wskazane
w zespotach zwartej zabudowy, sytuowanych prostepddb
rownolegle do istnigcych budynkédw mieszkalnych, przy
zachowaniu nieprzekraczalnej linii zabudowy,

11) w sisiedztwie miejsc postojowych i parkingdw wykénaasadzenia
zieleni,

12)tereny niezabudowane i nieutwardzone pod plaparkingi
i zabudow zagospodarowamah architektus i zielena,

13) przy wykonaniu elewacji budynkéw i ogrodzeobiektow malej
architektury jako elementy wykeozeniowe stosowa tradycyjne
materiaty budowlane, np. drewno, ceraglidudowlan, kamie,

14) wyklucza si stosowanie:

a) blachy i elementéw blaszanychso@nach lub w ogrodzeniach,

b) blachy niemalowanej lub niepowlekanej anatdch,

c) prefabrykowanych elementéw betonowych gradzeniach.

5. Ustala sj zasady ochron§rodowiska i przyrody:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza30% powierzchni
terenu oznaczonego symbolem MW,

2) nasadzenia zieleni realizofvav sposob umdiwiajacy ekspozygj

terenu Wzgorza Zamkowego.

6. Ustala si parametry i wskaniki ksztalttowania zabudowy, zagospodarowania
terenu oraz zasady podziatu na dzialkidwlane:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunlangp,

2) kat nachylenia nowych granic nieruchofob réwnolegly lub
prostopadly do istniegych budynkéw zabudowy mieszkaniowej,
alternatywnie do granicy z terenem drogi publicaobjciagu pieszo —
jezdnego.

§13

1. Ustala si:

1)

przeznaczenie terenu  0zhaczonego symbolerVZP
o powierzchn,4 ha na rewaloryzaejWzgdrza Zamkowego.

2) przy zagospodarowaniu ww. terenu dopuszozavprowadzenie funkciji

3)

kulturalnych wraz z zapleczem informacyjnym i samym oraz
odtworzenie zabudowy,

uzupetnienie zagospodarowania z dopuszczeni@u safrastruktury
technicznej zwizanej z zagospodarowaniem wzgorza, obiektéw matej
architektury oraz utwardzeniemagdw komunikacyjnych i dziedica
zamkowego,



4) wyklucza st zabudow obiektami kubaturowymi nie zazanymi
z rekonstruowann zabudow zamku oraz sytuowanie obiektow
tymczasowych.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgane

1) ) uczytelnienie i odtworzenie ksztattu fortyfdfamurowano — ziemnych
w zgodndci z wynikami bada archeologicznych,

2) przy realizacji rekonstrukcji dopuszcza siprowadzenie dominanty tj.
wyniesienia obiektu lub jego exi powyzej sssiadupcej zabudowy,

3. Zasady ochron§rodowiska:

1) utrzymanie lub dokonanie nasafizeieleni i odprowadzanie wod
opadowych w sposéb zapewn@y utrzymanie fortyfikacji ziemnych
i murowanych oraz ochren Wzgorza Zamkowego w zgoditd
z warunkami wynikajcymi zescistej ochrony konserwatorskiej.

4. Parametry i wskaiki zagospodarowania terenu zgodne z warunkami
wynikajacymi z pot@enia w strefigcistej ochrony konserwatorskiej.

5. Podziat nieruchondci zgodnie z rysunkiem planu.

§14

1. Ustala si:

1) przeznaczenie terenu oznaczonego symbdéha powierzchnil,43ha
na zagospodarowanie zielgnparkowa wraz z rewaloryzagj parku
krajobrazowego obkjegoscista ochrory konserwatorsk

2) dopuszcza i uzupetnienie zagospodarowania obiektami matej
architektury, cigami pieszo-jezdnymi oraz przeprowadzenie sieci
uzbrojenia technicznego i realizaajrzadzex technicznych zvwazanych
z wytkowaniem terenu parku i obiektéw matej architektum.in.
amfiteatr, dwietlenie, fontanny itp.),

3) zasady ochrony i ksztaltowania tpadzestrzennego:
a) wyklucza si sytuowanie obiektéw tymczasowych, nie gmanych
z wytkowaniem parku krajobrazowego i rekonstruogvarabudovy
zamku,
b) nie dopuszcza siwydzielania ogrodzeniem terenu zieleni parkowej
od terendbw oznaczonych symbolami WZP, US,
) nie dopuszczagsytuowania reklam,

4) zasady ochrodgodowiska:
a) utrzymanie Ilub dokonanie nasafizezieleni parkowej
W Sposob zapewnigjy ekspozygj fortyfikacji ziemnych i murowanych
Wzgdbrza Zamkowego,

5) parametry i wskaniki zagospodarowania terenu zgodne z warunkami
wynikapcymi z obgcia terenu strafscistej ochrony konserwatorskiej.

2. Wydzielenie nowych nieruchostd w granicach terenu

oznaczonego symbolem ZP jak nanigs planu.

§15

1. Ustala si:
1) przeznaczenie terenu ozhaczonego symbdlSw powierzchn2,08ha
jako terenu zieleni zagospodarowanego na celeaejre



2) uzupeinienie zagospodarowania obiektami Parknogeaficznego,
obiektami matej architektury, amfiteatrem, pomnikaoagami pieszo-
jezdnymi,sciezkami dydaktycznymi oraz zielei

2. W graniach terenu oznaczonego symbolem US:

1) dopuszczaesi

a) przeprowadzenie sieci uzbrojenia technicznegealizacg urzadzen
technicznych zwizanych z w#ytkowaniem terenu oraz sytuowanie
urzadzen sportu i rekreacji, w tym ugglzenie placéw gier i zabaw,

b) zagospodarowanie izytkowanie obiektéw Parku etnograficznego na
ustugi handlu, gastronomii i informacturystyczm wraz z zapleczem
sanitarnym,

c) dopuszcza ei wykorzystanie obiektow realizowanych w Parku
etnograficznym do aytkowania na cele zgodne w pierwgtifunkcja
lokalizowanego obiektu,

2) nie dopuszcza i realizacji obiektéw tymczasowych oraz sytuowania
reklam.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem US ustala zmsady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nie dopuszczagswydzielania ogrodzeniem terenu US od terenu ZP,

b) realizacja obiektow Parku etnograficznego o metaach
charakterystycznych dla rekonstruowanej zabudowsyazliwoscia
realizacji dominanty, tj. obiektow o wysod@ wyzszej ni wysokaé
zabudowy ssiadupcej,

c) inne obiekty zwizane z mat architektug lub rekreag o wysokdci
do 4m powyej poziomu terenu, z dachami stromymi acik
nachylenia potaci dachowych, nie mniejszym 28° i nie wiekszym
niz 459

d) usytuowanie obiektow elewacjfrontonwa skierowam w strore
wzgorza zamkowego,

e) przy realizacji obiektébw malej architektury lubzadzen rekreacji
stosowé jako elementy wykfczeniowe tradycyjne materiaty
budowlane, np. drewno, cerargikudowlarn, kamie,

5) zasady ochrosgodowiska:

a) realizacja zabudowy wraz z zagospodarowanientzetoa jest
sytuowana poza terenem nayaym na zalewanie lub na wyniesieniu
terenowym uniemdiwiajacym  jej  zniszczenie  wodami
powodziowymi,

b) zagospodarowanie i utrzymanie terendéw zielekd jkontynuacja
zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem ZP,

6) parametry i wskaniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia terenéw zabudowanych i utwardzongiEh wiccej 40%

powierzchni terenu oznaczonego symbolem US,

b) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniegj B0% powierzchni terenu

oznaczonego symbolem US.

4. Wydzielenie nowych nieruchodm w granicach terenu oznaczonego
symbolem US jak na rysunku planu.



§16

Ustala s¢:

1) przeznaczenie terenu oznaczonego symbaf#no powierzchniO,92
ha na tereny ogrédkow dziatkowych oraz zieleni,

2) uzupetnienie zagospodarowania, obiektami meehitektury, cigami
pieszymi i rowerowymi gciezkami turystycznymi lub edukacyjnymi.

2. W graniach terenu oznaczonego symbolem ZD:
1) dopuszczaesi

a) przeprowadzenie sieci uzbrojenia technicznegealizacg urzadzen
technicznych zwizanych z w#ytkowaniem terenu oraz sytuowanie
urzadzen sportu i rekreacji, w tym ugglzenie placéw gier i zabaw,

b) usytuowanie obiektoéw rekreacyjnych oraz matehiektury,

c) realizagt zespotu sanitarnego i administracyjnego.

2) nie dopuszczagsi

a) realizacji obiektow przeznaczonych na staty painyzi,

b) budowy obiektéw gospodarczych lub gara

c) realizacji obiektow i urdzer o wysokdci wyzszej nk 9m npt. w tym
masztow telefonii komorkowej.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem ZD ustaka zmsady ochrony

I ksztattowania tadu przestrzennego:

1) wysokd¢ obiektow kubaturowych do 4,5m, lgzod poziomu terenu do
najwyzszej czsci dachu,

2) realizacja zespotu administracyjnego i sanégo poza terenami
naraonymi na zalewanie z degincscia do drogi wewngtrznej,

3) przy realizacji obiektow lub matej architekturystosowa
jako elementy wykfczeniowe tradycyjne materialy budowlane, np.
drewno, ceramik budowlan, kamie,

4) zakazuje st
a) wykonywania ogrodzez elementow betonowych lub blachy,

b) stosowania blachy niemalowanej lub niepowlekar@eradaszenia lub
sciany ostonowe,

5) zasady ochrodsodowiska:
a) wymagane zachowanie terenovwogioznie czynnych o powierzchni

stanowtej min. 80% powierzchni terenu dziafki,

b) zakaz odprowadzeniziekOw sanitarnych do gruntu, stosowania
zbiornikbw bezodptywowych i realizacji indywidualkly oczyszczalni
sciekow,

6) parametry i wskaniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia terendéw zabudowanych i uteangch nie wicej 10%
powierzchni wydzielonej dziatki ogrodow diawvych,
b) powierzchnia zabudowy pojedynczego obigkéuwicksza ni 20n?.

4. Podziat na dziatki ogrodnicze, wedtug gumych przepiséw dotyazych
ogrodow dziatkowych.



§17

1. Ustala si:

1) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolMh: o powierzchni ok.
0,1 hana zagospodarowanie zielgmiska,

2) uzupetnienie zagospodarowania obiektami matehitaktury, cigami
pieszymi i rowerowymi oraz dopuszczalne przeprowadz sieci
uzbrojenia technicznego i realizacja adzex technicznych zvwezanych
z wytkowaniem terenu,

3) dopuszcza sirealizacg ktadek, przystani wodnych lub mostkow i trapéw
zwigzanych z terenemysiadupcych wod otwartych,

4) zasady ochrony i ksztattowania tadzestrzennego:

a) wyklucza s sytuowanie obiektéw tymczasowych,
b) nie dopuszczagsbsytuowania reklam,
5) zasady ochrodsodowiska:
a) W zasigu starorzecza rzeki Lubaczéwki wymagane zachowanie
warunkow okrélonych w § 8niniejszej uchwaty

6) parametry i wskaniki zagospodarowania terenu:

a) utrzymanie powierzchni biologicznie czynnej oowgerzchni
stanowicej min. 80% powierzchni terenu dziaiki,

2. Podziat nieruchoma w granicach terenu oznaczonego symbolem ZNI
w sposoéb zgodny z rysunkiem planu.

§18
1. Ustala si:
1) przeznaczenie terenu oznaczonego symbolg®:o powierzchni0,72
ha na utrzymanie wod otwartych,
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadzestrzennego:
a) dopuszcza sipogkbianie dna cieku i uregulowanie jego przeptywu
oraz umacnianie nabrze zgodnie z przepisami szczegolnymi,
b) wymagane utrzymanie linii brzegowej i zapewngeiswobodnego
sptywu wod oraz warunkow oldlenych w § 8 niniejszej uchwaty,
3) zasady ochrodsodowiska:
a) wymagane zachowanie warunkotyaacych niedopuszczania do
zrzutusciekdéw i odprowadzenia nieczyszczonych wod opadbwyc
Z nawierzchni utwardzonych, zgodnie z przepisamczagdlnymi.
2. Podzial nieruchom$ci w granicach terenu oznaczonego symbolem WS
w sposo6b zgodny z rysunkiem planu.

§19
1. Ustala si:

1) przeznaczenie terenu oznaczonego symbai@hyV1l o powierzchni ok.
1,3 hga ZNW2 o pow. ok.0,7 ha na utrzymanie wod i zieleni
nadbrzenej,

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadzestrzennego:

a) wymagane utrzymanie linii brzegowej i zapewrgeswobodnego
sptywu wod oraz warunkéw okidlenych w 8§ 8 niniejszej uchwaty,



b) pogkbienie dna cieku i regulowanie jego przeptywu anazocnienie
nabrzea zgodnie z przepisami szczegdolnymi,
c) dopuszcza si usytuowanie miyna wodnego, przystani, sptywu
wodnego lub innych obiektow zg#anych z utworzeniem Parku
etnograficznego,
3) zasady ochrosgodowiska:
a) wymagane zachowanie warunkoétyatacych niedopuszczania do
zrzutusciekow i odprowadzenia nieczyszczonych wéd opadbwyc
z nawierzchni utwardzonycgodnie z przepisami szczegolnymi.
2. Podziat nieruchontai w terenie oznaczonym symbolami ZNW1 i ZNW2
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20

1. Ustala si przeznaczenie terenu o0znaczonego symbold@r/U
o powierzchni,3 ha, jako terenu komunikacji i ustug ,

1) teren oznaczony symbolem KP/U zagospodaéowa parking
publiczny wraz z publicznym zespotem sanitarnym,

2) na terenie oznaczonym symbolem KP/U dopuszogzdokalizacg
zabudowy ustug handlu, gastronomii, oraz hotelowych

3) nie dopuszczaesrealizacji obiektow tymczasowych,

4) uzupelnienie zagospodarowania terenu obiektaedejnarchitektury
oswietleniem  oraz  zieleai i  sezonowymi  ogrédkami
gastronomicznymi.

2. Ustala si zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) dojazd z drogi dojazdowej KDD

2) wysoka¢ budynkow ustugowych do Il kondygnacji nadziemnych,

a innych obiektow do 9 m n.p.t.,

3) realizacja obiektow o powierzchni zabudowy nsuej ni 35m2
wymaga ich zgrupowania w zespoét lub gmaony zadaszeniem,
trejazem, itp.

4) usytuowanie obiektow réwnolegle do przebiegungdz granic
z drog publiczr,

5) dachy strome dwu lub wielospadowe acik nachylenia potaci
dachowych, nie mniejszymmn28° i nie wigkszym ng 45°,

6) przy elewacji obiektow i realizacji matej araktury stosowa jako
elementy wykaczeniowe tradycyjne materialty budowlane, np.
drewno, ceramik budowlan, kamie,

7) wyklucza st stosowanie blachy i elementéw blaszanych na dachac
scianach i do wykonywania ogrodze

8) w sisiedztwie miejsc postojowych i parkingbw wykénaasadzenia
zieleni.

2. Ustala sj zasady ochron§rodowiska i przyrody:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejseaX0% powierzchni
terenu potaonego w konturze oznaczonym symbolem KP/U,

2) odprowadzenie wod opadowych po ich uprzednimcpyggzczeniu,
zgodnie z obowizujacymi przepisami,

3) odprowadzeniéciekow sanitarnych do kanalizacji zbiorczej.

3. Ustala giparametry i wskaniki ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
terenu oraz zasady podziatu na dzialkidwlane:



1) nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunlangp,
2) podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z rysankplanu.

§21

1. Ustala si przeznaczenie terenu oznaczonego symba&o powierzchni
0,22ha, na teren komunikacji.

2. Teren oznaczony symbolem KP zagospodafowe parking, place
manewrowe.

3. Dopuszcza i uzupelnienie zagospodarowania terenu obiektem

administracji i zaplecza sanitarnego oraz ustug wakacyjnych wraz z

zespotem sanitarnym,

2) uzupetlnienie zagospodarowania terenu sieciamiurzadzeniami

infrastruktury technicznej, obiektami maiej arckitey cswietleniem oraz

Zielena.

Nie dopuszczagsiealizacji obiektdw przeznaczonych na staty pobgti.

Ustala si zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

1) dojazd z drogi wewgtrznej,

2) wysoka¢ obiektow do | kondygnacji nadziemnej, dachy ptaskib

strome o Kcie nachylenia potaci dachowych, nie mniejszyra 28° i nie

wigkszym ni 45°,

3) przy wykaczeniu elewacji obiektow i realizacji malej archiigry
stosowé jako elementy tradycyjne materiaty budowlane, dgewno,
ceramik budowlan, kamie,

7) wyklucza st stosowanie blachy i elementéw blaszanych na dachac

scianach i przy wykonywaniu ogrodze

6. Ustala si zasady ochrongrodowiska i przyrody:

1) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejseaX0% powierzchni
terenu potaonego w konturze oznaczonym symbolem KP,

2) odprowadzenie wod opadowych po ich uprzednimcpyggzczeniu,
zgodnie z obowizujacymi przepisami,

3) odprowadzeniéciekdw bytowych do kanalizacji zbiorcze;.

7. Ustala giparametry i wskaniki ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
terenu oraz zasady podziatu na dzialkidwlane:

1) powierzchnia zabudowy nie &kisza nk 10% powierzchni terenu
oznaczonego symbolem KP,

2) wysoka¢ umieszczenia reklam i innych obiektéw do 5 m n.p.t

3) podziat terenu na nowe dziatki zgodnie z rysankplanu.

o n

§22

1. Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej
1) dla terenu oznaczonego symbol&DZ o powierzchni w granicach
planu0,7 ha ustala si:
a) przeznaczenie terenu nagpadpliczra, zbiorcza,
b) dopuszcza si przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej,
w liniach rozgraniczagych teren drogi poza terenem niedibym na pas
drogowy, zgodnie z obowzujacymi przepisami ocbnymi,



c) dopuszcza ei uzupetlnienie zagospodarowania terenu zatok
autobusow, ciagiem pieszo - jezdnym lufciezka rowerows z chgiem
pieszym wraz z swietleniem terenu,

d) szerokéc linii rozgraniczagcych teren drogi w granicach planu od 20

do 25m, w tym: dwa pasy jezdne o szeiakalo 3,5 m,

- chodniki obustronne o szeralb od 1,5m isciezka pieszo — rowerowa,

dwustronna o szeroko od 2,5m,

- oswietlenie obustronne,

- odwodnienie zgodnie z oboyziujacymi przepisami szczegélnymi,

- uzupetnienie zagospodarowania pasem zieleni anovprzydranymi,

- zjazdy i zatoki autobusowe zgodnie z obgmuMjacymi przepisami

szczegolnymi,

2) dla terenu oznaczonego symbol&DBD o powierzchni w granicach
planu0,1ha, ustala si:

a) przeznaczenie terendw pod dregibliczry, dojazdow wraz z placem

manewrowym,

b) dopuszcza si przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej,

w liniach rozgraniczagych teren drogi, zgodnie z obaw&ujacymi

przepisami odibnymi,

c) szeroké¢ w liniach rozgraniczapych 10m, dwa pasy jezdne
0 szerokéci do 3,0m,

- chodniki obustronne o szerak 1,5m lubsciezka pieszo — rowerowa,

jednostronna o szerogm 3,0m,

- oswietlenie jednostronne,

- odwodnienie zgodnie z oboyziujacymi przepisami szczegélnymi,

- uzupetnienie zagospodarowania pasem zieleni anovprzydranymi,

- zjazdy i plac manewrowy zgodnie z obamijacymi przepisami

szczegolnymi,

3) dla terenu oznaczonego symbol&D®W o powierzchni0,19 ha

ustala s§:

a) przeznaczenie terenu na dyogvewretrznag oraz przebieg sieci
infrastruktury technicznej,

b) szeroké¢ drogi w liniach rozgraniczagych — 10m, w tym: pas
jezdny o szerokiei nie mniejszej i 5m,

c) odwodnienie powierzchniowe zgodnie z odprowadz®niwod
opadowych zgodnie z oboyziujacymi przepisami lub do kanalizacji
zbiorczej,

d) uzupelnienie zagospodarowania chodnikiem o soécokl,5m lub
sciezka rowerows 0 szerokéci min. 2,5m wraz z miejscami
postojowymi, dwietlenie jednostronne,

5) dla terenu oznaczonego symbol&X o powierzchniO0,04ha ustala si:
przeznaczenie terenOw nhaa@i pieszo — jezdny z uzupetnieniem
zagospodarowania na przebieg sieci infrastruktechicznej, w tym:

a) szeroké&t w liniach rozgraniczagpych — min. 5m, a teren utwardzony
0 szerokéci min. 4,5m,

b) odwodnienie powierzchniowe z odprowadzeniem wdmhdowych
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi lub do kanalizaziprczej,

c) dopuszcza si wykorzystanie ogci terenu na wyznaczenie traktu
zwiazanego z Parkiem Etnograficznym,



d) dopuszcza siposzerzenie ggu w celu wykonania dojazdu do terenéw
zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinne;.
e) uzupetnienie zagospodarowania amaarchitektug z zieleny
I oswietleniem.
6) przebieg projektowanej drogi wegtrenej i chgéw pieszo — jezdnych
zgodnie z oznaczeniami wprowadzonymi na rysunkawpla

Rozdziat Il
Przepisy kaicowe

§ 23

Do czasu realizacji ustaleplanu dopuszcza eidotychczasowy sposoéb
zagospodarowania, wdzenia i aytkowania terenOw w granicach planu.

§24
W zwiazku z uchwaleniem Miejscowego Planu Zagospodarcavani
Przestrzennego ,WZGORZE ZAMKOWE”" - Zesp6t ZamkowarHRowy
przy Muzeum Kreséw w Lubaczowie, ustala stawle stuzaca naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartgi nieruchoméci w wysokdaci:
1) 15 % dla terenéw oznaczonych w planie symbdVem,
2) 2% dla pozostatych terenow.
§25
Traci moc uchwata Nr 326/XXVI1/2008 z dnia 26 wénea 2008 r.
§ 26
Wykonanie uchwaty powierzagsBurmistrzowi Miasta Lubaczowa.

§27

Nadzor nad wykonaniem uchwaly powierza $&iomisji Budetowo -
Gospodarcze] Rady Miejskiej w Lubaczowie.

§ 28

Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzdowym Wojewoddztwa Podkarpackiego.






