UCHWALA NR 352/XXVIII/2008
RADY MIEJSKIEJ w LUBACZOWIE
z dnia 29 pazdziernika 2008 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow ania przestrzennego osiedla
domkow jednorodzinnych ,,Pod Borem” przy ulicy Przem ystowej w Lubaczowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) i art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r. z pOzniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkdow Zagospodarowania Przestrzennego miasta
Lubaczowa, uchwalonego uchwatg Nr 103/XXIX/2001 z dnia 28 wrzesnia 2001 r. Rada
Miejska w Lubaczowie uchwala, co nastepuje:

| PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru osiedla domkéw
jednorodzinnych ,Pod Borem” przy ulicy Przemystowej w Lubaczowie, zwany dalej planem.
2. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa;:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng czescig ustalen planu,
obowigzujacy w zakresie przedstawionych w nim oznaczen stanowionych, stanowiacy
zalgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;*

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu,
stanowigce zalgcznik nr 3 do uchwaty;*

§2

1. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 11,0 ha, potozony w potnocno-wschodniej czesci
miasta, okreslony granicg planu.

§3

1. Jezeli w planie jest mowa 0:

1) podstawowym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia,
ktére zostalo ustalone planem jako przewazajgce na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu i na rzecz, ktérego nalezy rozstrzygac
ewentualne konflikty przestrzenne, przy zachowaniu zgodnosci z obowigzujgcymi
przepisami prawa;

2) dopuszczalnym przeznaczeniu — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaj przeznaczenia
inny niz podstawowe, ktory dopuszczony zostat na danym terenie jako uzupetnienie
podstawowego przeznaczenia tego terenu, na warunkach okreslonych
w ustaleniach planu;



3) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére w mysl
obowigzujacych przepisow szczegoélnych nie sg zaliczone do przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko i wymagajgcych sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko;

4) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku
planu linie, przy ktérych wymaga sie obowigzkowo usytuowanie budynkow
w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
rysunku planu linie, poza ktorymi nie mozna sytuowa¢ budynku w projekcie
zagospodarowania dziatki lub terenu;

6) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
techniczne stuzgce zaspakajaniu potrzeb bytowych i gospodarczych w danym
ukltadzie osadniczym, na ktore skiadajg sie: systemy uzbrojenia (wodociggi
i kanalizacja, sieci energetyczne i telekomunikacyjne, sieci gazowe itp.);

§4

1. Ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem MN, w tym: MN 1,
MN 2, MN 3, MN 4 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem
ustug;

przeznaczenie terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem RO, w tym: RO 1,
RO 2, RO 3, RO 4 na tereny rolne i ogrodnicze;

przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL pod teren lasu;
przeznaczenie terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL
w tym: KDL 1, KDL 2; KDW w tym: KDW 1, KDW 2 pod komunikacje kotowg i piesza;
przeznaczenie terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E pod infrastrukture
elektroenergetyczna.

§5

1. W otoczeniu elektroenergetycznych linii napowietrznych 15 kV ustala sie:

1)
2)
3)

4)

zakaz zabudowy w pasie terenu 15 m (po 7,5 m od osi linii)

zakaz zabudowy w odlegtosci 5 m od stacji transformatorowe;j

zakaz zagospodarowania zielenig wysokg (drzewa) w pasie terenu 18,6 m (po 9,3 m
od osi linii)

utrzymuje sie istniejgca sie¢ elektroenergetyczng z mozliwoscig remontu i modernizacji
wg potrzeb.

§6

1. Zasady podziatu terenu na nowe dzialki budowlane jak w przepisach szczegoétowych
niniejszej uchwaty.

2. Zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji i realizacji infrastruktury technicznej jak
w przepisach szczego6towych niniejszej uchwaty.

Dziat Il
Przepisy szczegdbtowe
Rozdziat 1

ustalenia wspolne dla terenéw obj  etych granicami planu



§7

1. Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania w zakresie komunikacji drogowej.

1) tereny objete granicami planu sa zwigzane z ukladem komunikacyjnym drog
publicznych, opartym o droge publiczng zbiorczg prowadzaca ruch drogowy z centrum
miasta w kierunku wsi Balaje;

2) dostepnos¢é terendw objetych granicami planu z projektowanej drogi lokalnej,
wilaczonej do drogi publicznej oraz projektowanej drogi wewnetrznej, wigczonej do
drogi publicznej;

3) dopuszcza sie przeksztatcenie projektowanej drogi wewnetrznej w droge publiczng
dojazdowa.

§8

1. Ustala sie nastepujace zasady budowy, rozbudowy i przebudowy systemow infrastruktury
techniczne;.

1) przy zagospodarowaniu terenu wykorzystac istniejgce i projektowane sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej wraz z wykonywaniem przytaczy,

2) obstuga terenu poprzez rozbudowe istniejacego systemu sieci infrastruktury
technicznej,

3) przebieg nowych sieci infrastruktury technicznej prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych
tereny drég lub rownolegle do ich przebiegu oraz w sasiedztwie granic dziatek, przy
zachowaniu obowigzujacych warunkdéw technicznych,

4) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni terendw utwardzonych na tereny zieleni
lub do kanalizacji deszczowej zbiorczej, zgodnie z przepisami szczegoinymi.

2. Ustala sie zasady obstugi terenu w zakresie wigczenia do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej:

1) zaopatrzenie w wode dla celow bytowych i przeciwpozarowych z sieci wodociggowej
miejskiej poprzez jej rozbudowe, na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

2) odprowadzenie Sciekow sanitarnych do sieci kanalizacji miejskiej. Do czasu realizacji
sieci sanitarnej dopuszcza sie budowe na terenie osiedla indywidualnych
bezodptywowych zbiornikbéw na scieki oraz przydomowych ekologicznych oczyszczalni
Sciekow,

3) usytuowanie hydrantéw na terenie dzialek przeznaczonych dla zabudowy, w terenach
zZieleni oraz w liniach rozgraniczajgcych ciggi komunikaciji,

4) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, poprzez rozbudowe istniejgcej sieci oraz budowe
przytaczy, zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach odrebnych,

5) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcej sieci elektroenergetycznej i poprzez
rozbudowe tej sieci, w tym z linii zasilajgcych, kablowych oraz przytaczy. Nowe linie
elektroenergetyczne sredniego i niskiego napiecia nalezy realizowa¢ w technologii
kablowej,

6) realizacja stacji transformatorowej na terenie zabudowy mieszkalnej wraz
z wydzieleniem pasa technicznego dla potrzeb jej zasilania,

7) realizacja sieci teletechnicznej i wigczenie do tej sieci zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) ogrzewanie budynkéw rozwigzac indywidualnie, przy wykorzystaniu zrodet ogrzewania
korzystnych dla srodowiska,

2) dopuszcza sie stosowanie niekonwencjonalnych zrédet energii dla potrzeb ogrzewania
projektowanej zabudowy.

4. Ustala sie zasady usuwania odpadow:

1) odpady komunalne gromadzi¢ w pojemnikach i wywozi¢ w sposdb zgodny z zasadami
obowigzujacymi na terenie miasta,

2) odpady powstajagce w wyniku prowadzenia dziatalnosci gospodarcze]j gromadzi¢
i usuwacé w sposoéb zgodny z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi,

3) usytuowanie pojemnikbw na selektywng zbiérke odpadéw w sasiedztwie terendw
komunikaciji lub terenach zabudowy mieszkaniowej,

5. Prowadzenie nowych ciggdéw uzbrojenia oraz lokalizowanie obiektéw i urzadzen w obrebie



linii rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drég, ulic i dojazdéw. Dopuszcza sie inne
trasy infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie bedg narusza¢ pozostatych ustalen
planu.

§9

1. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu w zakresie srodowiska przyrodniczego:
1) W granicach planu zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywac na Srodowisko,
2) poziom hatasu wywotanego ruchem drogowym i zagospodarowaniem terenéw
ograniczy¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkalno — ustugowe;j.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe dla terendw wyznaczonych w pl  anie
§10
Ustalenia dla terenu MN

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MN 1, MN 2, MN 3, MN 4 o iacznej
powierzchni okoto 6,40 ha przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako
przeznaczenie podstawowe;

1) na terenie mogg by¢ lokalizowane budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe wolno
stojace; budynki gospodarcze, garazowe lub gospodarczo — garazowe,

2) realizacja zabudowy jednorodzinnej wraz z obiektami matej architektury, urzgdzeniami
i budowlami bezposrednio zwigzanymi z urzadzeniem ogrodéw przydomowych,
dojazdami i dojsciami;

2. Naterenie oznaczonym zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie:

1) lokalizacje nieucigzliwych ustug,

2) okresla sie nastepujacy dopuszczalny zakres ustug: drobny handel detaliczny,
rzemiosto, mata gastronomia, ochrona zdrowia, ustugi niematerialne (konsulting,
prawne, biurowe, reklamowe, projektowe itp.)

3. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania i zabudowy terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie dwéch budynkéw na dzialce, w tym jeden
budynek mieszkalny,

2) budynki mieszkalne i mieszkalne z funkcjg ustugowa nalezy realizowac:

a) wylacznie jako wolno stojace,

b) w pierwszej linii zabudowy od strony frontu dziaiki,

c) o jednej kondygnacji nadziemnej lub dwdch kondygnacjach nadziemnych
I maksymalnej wysokosci do 10 m; przy czym drugg kondygnacje nalezy realizowac
w poddaszu. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynku,

d) o dachach nad brylg gtéwng budynku dwu — lub wielospadowych, z kalenicg na osi
budynku i symetrycznych spadkach potaci dachowych, o jednolitym kacie nachylenia
tych potaci wynoszacych od 30°do 45°oraz o pokryciach ceramicznych | ub imitujgce
dachowke fakturg i kolorem;

3) budynki gospodarcze, garaze lub o potaczonych funkcjach nalezy realizowag:

a) w tyle budynku mieszkalnego — jako wolno stojgce lub w zblizeniu do granicy dziafki,
b) dopuszcza sie lokalizacje garazu dobudowanego lub wbudowanego w bryte budynku
mieszkalnego, przy zachowaniu linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

¢) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych lub gospodarczo-garazowych —
jedna kondygnacja nadziemna, z zastosowaniem dachOw spadzistych o kacie
nachylenia nie mniejszym niz 28,

d) pokrycia dachow ceramiczne Ilub imitujgce dachéwke fakturg i kolorem,
dostosowane do pokrycia budynku mieszkalnego, zlokalizowanego na tej samej
dziatce,



e) wskaznik dopuszczalnej powierzchni zabudowy terenu inwestycji nie moze
przekroczy¢ 30 %,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie moze by¢é mniejszy niz 70% powierzchni
terenu inwestyciji,

4) ogrodzenia dziatek od strony drég:

a) lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych,

b) wysokos¢ ogrodzen od 1.30 m do 1.50 m,

c) wykonywaé¢ jako azurowe z zakazem stosowania prefabrykowanych elementéw
betonowych,

5) przy wykonaniu elewacji budynkdéw i ogrodzen, obiektéw malej architektury jako
elementy wykonczeniowe stosowaé tradycyjne materialy budowlane, np. Drewno,
ceramike budowlang, kamien.

6) Wyklucza sie stosowanie: blachy i elementéw blaszanych na $cianach lub
w ogrodzeniach, blachy niemalowanej lub niepowlekanej na dachach.

7) Zasady obstugi terendéw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami § 8

8) Miejsca postojowe:

a) na terenie kazdej dzialki o funkcji mieszkalnej — przewidzie¢ w ilosci minimum
1 miejsce postojowe niezaleznie od miejsca w garazu, a w przypadku lokalizacji funkciji
ustugowej dodatkowo nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w ilosci dostosowanej do
programu ustug, lecz nie mniej niz jedno miejsce,

9) ustala sie parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) linie zabudowy obowigzujace i nieprzekraczalne jak w rysunku planu,

b) podziat terenu na dziatki wyznaczony w rysunku planu jest nieobligatoryjny —
posiada charakter postulatywny jako optymalny. Dopuszcza sie zastosowanie innego
podziatu, poprzez rozwigzania realizacyjne zagospodarowania dziatek w granicach
wyjsciowego stanu wtasnosci, pod warunkiem, ze odmienny od zawartego w rysunku
podziat wewnetrzny na dziatki nie doprowadzi do powstania fragmentow niemozliwych
do wykorzystania zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w planie.

§11

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami RO 1, RO 2, RO 3, RO 4 o igcznej
powierzchni okoto 1,94 ha przeznacza sie na tereny rolne i ogrodnicze.
1) na kazdej z wydzielonych dziatek dopuszcza sie:
a) lokalizacje jednego budynku gospodarczego o powierzchni maksymalnej 25 m?2
i jednej kondygnacji nadziemnej o wysokosci do 5 m; jako wolno stojgcego lub
w zblizeniu do granicy dziatki,
b) usytuowanie obiektéw rekreacyjnych, matej architektury, trejazy itp.,
c) przeprowadzenie sieci uzbrojenia technicznego i realizacje urzadzen technicznych
zwigzanych z uzytkowaniem terenu,
2) nie dopuszcza sie;
a) realizacji obiektéw przeznaczonych na staly pobyt ludzi
3) Dla terenu oznaczonego RO ustala sie zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:
a) zakazuje sie wykonywania ogrodzen z elementéw betonowych lub blachy,
b) przy realizacji obiektow malej architektury lub urzadzeh rekreacji stosowaé jako
elementy wykonczeniowe tradycyjne materialy budowlane, np. drewno, ceramike
budowlana,
c) wymagane zachowanie terendw biologicznie czynnych o powierzchni stanowigcej
min. 90 % powierzchni terenu dziaiki,

§12

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL o powierzchni okoto 0,02 ha przeznacza
sie pod teren lasu.



§13

Ustalenia dla terenéw komunikacji drogowej KDG, KDZ, KDL, KDW

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDG o powierzchni okoto 1,35 ha
przeznacza sie pod droge gtéwng z ruchem przyspieszonym.
Na terenie ustala sie:

1)

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych w granicach planu 30.0 m.
w tym:

a) jezdnia dwupasmowa szerokosci 7.0 m,

b) chodniki obustronne o szerokosci od 1,5 m i Sciezka rowerowa dwustronna
jednokierunkowa,

c) oswietlenie obustronne,

d) odprowadzenie woéd opadowych z jezdni i chodnikbw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegolnymi,

e) dopuszcza sie miejsca postojowe wzdtuz drogi,

f) uzupetnienie zagospodarowania pasem zieleni i rowami przydroznymi,

g) dopuszcza sie przeprowadzenie przebiegu sieci infrastruktury technicznej, w liniach
rozgraniczajgcych teren poza terenem niezbednym na pas drogowy, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi

2. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ o powierzchni okoto 0,24 ha przeznacza
sie pod istniejaca droge publiczng zbiorcza.
Na terenie ustala sie:

1)

2)

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego
wyznaczonego na rysunku planu,

parametry drogi wg stanu istniejacego, w tym:

a) chodniki obustronne o szerokosci 2.5 m,

b) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcja
komunikacyjng drogi, o ile nie uniemozliwia ona realizacji zagospodarowania, 0 ktérym
mowa w pkt 1,

c) oswietlenie uliczne obustronne,

d) odprowadzenie wéd opadowych z jezdni i chodnikdw zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi.

3. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami KDL 1 i KDL 2 o tacznej powierzchni okoto
0,62 ha przeznacza sie pod droge publiczng lokalna.
Na terenie ustala sie:

1)

szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 12.0 m, w tym:

a) jezdnia o szerokosci nie mniejszej niz 5.0 m,

b) chodniki dwustronne,

c) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjg
komunikacyjng drogi, o ile nie uniemozliwia ona realizacji zagospodarowania, 0 ktérym
mowa w pkt 1,

c) oswietlenie uliczne jednostronne,

d) odprowadzenie woéd opadowych z jezdni i chodnikbw zgodnie z obowigzujacymi
przepisami szczegdlnymi lub do kanalizacji deszczowej.

4. Teren oznaczony na rysunku planu symbolami KDW 1 i KDW 2 o tacznej powierzchni
okoto 0,25 ha przeznacza sie pod droge wewnetrzna.
Na terenie ustala sie:

1)

szerokos¢ pasa drogowego 8.0 m, w tym:

a) pas pieszo — jezdny o szerokosci 5.5 m,

b) oswietlenie jednostronne,

c) odprowadzenie wod opadowych z pasa pieszo — jezdnego do kanalizaciji
deszczowej.



814
Ustalenia dla terenu E

1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem E o powierzchni okoto 0,03 ha przeznacza
sie pod lokalizacje stacji transformatorowej
2. Dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji:

1) sieci infrastruktury technicznej,

2) zieleni izolacyjnej,

3) zjazdu umozliwiajgcego dostep do staciji,

4) miejsca postojowego dla samochodu obstugi i konserwacji stacji.

Dziat Il
Przepisy ko hcowe
8§15

Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw w granicach planu.

§16
1. Ustala sie nastepujgce wysokosci stawek, stuzgcych naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu:
1) 25% - dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oznaczonych w planie symbolem MN,
2) 2% - dla pozostatych terenow
§17
Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Miasta Lubaczowa.

§18

Nadzor nad wykonaniem uchwaly powierza sie Komisji Budzetowo-Gospodarczej Rady
Miejskiej w Lubaczowie.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.



