UCHWALA NR 263/ XXXVII/ 98
RADY MIEJSKIE] W LUBACZOWIE
z dnia 12 czerwca 1998 1.

o uchwaleniu Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego zwpoh zabudowy
jednorodzinnej zlokalizowanego przy ulicy Przemyslowej w Lubaczowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytorialnym /Dz.U.
Nr 16, poz.95 z péiniejszymi zmianami/ art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz.U. Nr 89, poz.415/ oraz Miejscowego Planu Ogélnego miasta Lubaczowa
zatwierdzonego Uchwala Rady Miejskiej w Lubaczowie nr 35/IV/9 z dnia 28 paZdziernika 1994r i
opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wo;ewodztwa Przemyskiego Nr 17 poz. 112 z dnia 30
listopada 1194r. ,

~ uchwala co nastepuje:

PRZEPISY OGOLNE
§1

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespolu mbudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej przy ulicy Przemystowej w Lubaczowie,
- w granicach okreslonych w rysanku planu wykonanym na aktualnych podkiadach mapowych
w skali 1 : 1000 stanochym integralng czgsé zatwierdzanego MPZP /zatacznik graficzny do
Uchwaty/

2. Uchwata niniejsza obejmuje przyjete w MPZP ustalenia o przeznaczeniu gruntéw oraz sposobie
ich zagospodarowania. :

3. Rysxmek planu obowiazuje w zakresie:
1) granic terenu objgtego planem,
2) podziahu liniami rozgraniczajacymi tereny o réZznym sposoble zagospodarowania,
3) podzialu wewnegtrznego na dziatki budowlane okreslone w rysunku planu linig ciagla,
4) nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na tysnmku planu oraz okreslonej w tekscie

Uchwaly.



A

I USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW ORAZ ZASAD 1 WARUNKOW

ICH ZAGOSPODAROWANIA

§2

1. Na obszarze oqutyni opracowaniem niniejszego MPZP podstawowa funkcja jest budownictwo
' jednorodzinne oznaczone na rysunku planu symbolami: MNj, MRji MNjU.

2. Tereny 0 réZnym przeznaczeniu 0Znaczone s na rysunku planu symbolami zgodnymi z ich

funkcja -
oraz legenda planu.

§3
1. Tereny oznaczone na rysunku plani} symb'olaini:_ 1MNj, 2MNj, 3MN;j, 4MNj 0raz5MNj o lacznej

powierzchni ok. 6.40 ha przeznacza si¢ pod zabudowe jednorodzinna.

2. Na terenach oznaczonyéh symbolami: IMNj, 2MNj; 4MNj oraz 5MNj ustala si¢ oboWiqzujqcy
podziat na dzialki budowlane. o '

3. Na terenie oznaczonym symbolem 3MNj podnal na dzialki w obrgbie wiasnosci jest orientacyjny
4. Dopuszcza sig lokalizacj¢ wbudowanYch w budynki mieszkalne ustug nie zaliczanych do
mogacych : :

pogorszy¢ stan srodowiska

'5. Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnoéci ushigowej o v uciazliwosci wykraczajacej poza granice
6. Ustala sig nastgpujace wamnki zab.udowy i zagospodarowania dzialek budowlanych.

6.1. Przy sytuowaniu budynkow obowiazuje bezwzglednie nieprzekraczalna linia zabudowy
‘ wyznaczona na rysunku planu w ustaleniach dotyczacych ulic. _

6.2. Ustala si¢ usytuowanie budynku w stosunku do linii granicznych dzialki - jak na rysunkn
planu. \ A
W uzasadnionych wypadkach mozna dopuécié odstepstwa od warunku jw.

6.3. Zakazuje si¢ stosowania W budynku dach6w o mniejszym nachyleniu niz 30 /p‘ost;llowané
nachylenie 45/ ’
6.4. Zakazuje si¢ stosowania W budynkach podni ionych piwnic. Poziom posadzki parteru nie
moze o _
przekraczaé 120 mw stosunku do terenu.

6.5. Zakazuje si¢ W obrebie dzialek budowlanych reélizacji obiektow gospodarczych o funkcji




hodowlanej.

7. Tereny oznaczone na planie symbolami: 1MNj/U i 2MN j/U o lacznej powierzchni ok.
0.36ha v o o
przeznacza si¢ pod zabudowe jednorodzinng z mozliwoscia prowadzenia dzialalnoSci
uslugowej _ '
w obiektach dobudowanych.

7.1. Nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow uSlugowych zaliczanych do mogacych pogorszy¢é
érodowiska w rozumieniu obowigzujacych przepisow. ‘

7.2. Warunki zabudowy i zagospodarowania dzialek - jak dla pozostalych terenOw ,budownictwav
jednorodzinnego. - '

7.3. Dopuszcza si¢ stosowania plaskich dachéw w obiektach dobudoWahYCh.

8. Teren oznaczony na rysunku planu MRj o powierzchni ok 0.81 ha przeznacza si¢ pod
zabudowe jednorodzinny z moiliwoscia realizacji zabudowy zagrodowej.

8.1. Warunki zabudowy obiektéw mieszkalnych - jak dla -pozoétalej zabudowy jednorodzinne;.

8.2. Budynki gospodarcze o funkcji hodowlanej nie moga by¢ lokalizbwane w obrgbie
wyznaczonych dzialek budowlanych. : -

8.3. Wewnetrzny podziat na dziatki budowlane zostal wykonany z uwzgl¢dnieniem granic
wiasnosci. .

§4

9, Teren oznaczony symbdl‘em ZP o powierzchni ok. 0.105 ha przeznacza si¢ pod zielen
urzadzong z uwzglednieniem lokalizacji stacji , TRAFO”,

9.1. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pawilonu handlowego zajmujacego nie wigeej niz 15%
. brutto terenu zieleni.

9.2. Realizacja obicktu uslugowego wymaga:
a) opracowania planu zagospodarowania calego terenu 0znaczonego symbolem ZP
z uwzglednieniem koncepcji architektoniczne;j obiektu, urzadzeniem terendw zicleni,
lokalizacja stacji ,,TRAFO” oraz wydzieleniem miejsca na selektywne gromadzenie
odpadow. o -
b) dopuszcza si¢ zastosowanie w pawilonie plaskiego dachu. Co ,
¢) nieprzekraczalna linia zabudowy dla obiektu ushigowego - 10 m od granicy z droga KD2

§5

Wyodrebnia sie tereny ulic:




L

1. Istniejaca ulica Przemyslowa oznaczona symbolem KW. Zgodnie z ustaleniami aktualnego
MPO miasta Lubaczowa jest to ulica tranzytowa zbiorcza, jednoczesnie droga wojewodzka
Lubaczow - Balaj Nr 33363.

1.1 szerokos$¢ w liniach rozgraniczenia23 m,
szeroko$¢ pasa jezdnego 7m (2x3.5m)

1.2. Docelowo nalezy przewidzie¢ wykonanie obustronnego chodnika szerokosci mlmmmn 1.5

m.

1.3. Od strony péinocnej, w pasie 0 szerokosci okolo 2.0 metra nalezy wykonaé pas zieleni
izolacyjnej /wysokie krzewy/ w celu zmmejszema ucnqzhwoscl drogi dla projektowanej
zabudowy mieszkaniowej.

1.4. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych okresla si¢ na 20 m od
krawedzi jezdni.

" 1.5. Nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla oblektow nie plzeznaczonych na staly pobyt ludz1
okresla si¢ na 10 m od krawqdmjezdm

1.6. Oswietlenie uliczne co najmniej jednostronne.
1.7. Dostgpnos¢ jezdni ograniczoha. Obowiazuja wjazdy wskazane w rysunku planu.
2. Ulica osied_lowa oznaczona symbdlem KDL. |

2 1. Niniejszy MPZP nie przewiduje realizacji tej ulicy pozostawiajac jedynie rezerwg wzdhnz
istniejacej drogi gruntowej. Zgodnie z aktualnym MPO miasta Lubaczow pozostawia si¢
rezerwe szerokosci 20 m. _ ,

2.2. Teren rezerwowy moze byé wykorzystany czasowo przez uzytkownikow sasiadujacych
dziatek.

2.3. - Nie dopuszcza si¢ lokalizacji na terenie stanowiacym rezerwg pod ulicg jakichkolwiek .
. obiektow budowlanych.

3. Ulice dojazdowe bezposredniej obslugi pro]ektowane] zabudowy ]ednorodzmnej oznaczone
symbolami: KD1, KD2, KD3.

-

3.1. Przebieg projektowanych ulic. wg rysunku planu. ,
: .,

3.2. Ustala si¢ nastgpujace parametry:

a) szerokosé w Liniach rozgraniczenia 10 m,
b) szerokos¢ pasa jezdnego 5 m,
c) czgsé ulicy KD2 poszerzona w liniach rozgraniczenia do 15 m w cclu uxzqdzenoxa parkmgu, ‘
d) chodnik obustronny szerokosci minimum 1.5m ,
¢) na odcinku poszerzenia drogi KD2 - chodnik jednostronny (przy zabudowxe szeregowej),
f) owietlenie ulic Jednostronne
g) dostepnosé jezdni nieograniczona, :
h) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych 15m od osi projektowanych
ulic ( 7m od linii rozgraniczenia dziatki z ulicg),
1) instalacje podziemne nalezy prowadzi¢ w pasach zieleni.

4. Ulice dojazdowe pieszo-jezdne, oznaczone symbolami: KDw, 1KDx.
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4.1. KDw- ulica projektowana w formie si¢gacza- ustala si¢ nast¢pujace parametry

a) linie rozgraniczenia scisle okreslone, .

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 8 m, dtugosc siggacza ok. 150m
c) pas pieszo-jezdny- 3 do 3.5m

d) oswietlenmie uliczne jednostronne

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy- 10 m od linii rozgraniczajace;j

4.2. 1KDx - dojazd ustala si¢ w formie si¢gacza pieszo-jezdnego do 3 dzialek, wskazuje si¢
nastqpu]qce parametry

a) hme rozgraniczenia §cisle okreélone, '

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczenia 6 m,

¢) szerokos¢ pasa pieszo-jezdnego 3 m,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow mleszkalnych 7m od linii rozgramczema,
¢) oswietlenie terenu wykonywaé lacznie z terenem ZP.

5. 4KD droga polna traktowana )ako tymczasowy do;azd obslugiujacy dziatki budowlane na
terenie 3 3MNj.

Wg aktualnego MPO wzdhuz tej drogi projektowana jest docelowo ulica zbiorcza dla zabudowy
wielorodzinnej. ,
Powyisze zadame nie wchodzi w opracowame niniejszego MPZP.
6. SKD dojazd do projektowanej zabudowy wykonany na terenie stanownacym wlasnosé
prywatng. -
6.1. Dojazd szerokosci w linoiach rozgramczema 6 m potraktowanyu jest jako fragment drogi
~ osiedlowej i przewidzianej do realizacji w perspektywie.
6.2. Nie przewidujc si¢ urzadzenia dojazdu w ramach inwestycji miejskie;.
6.3. Nieprzekraczalna linia zabudowy nie mni€jsza niz 5 m od granicy dzialek.
7. Ustalema ogolne:

7.1. Ustala si¢ odwodnienie wszystkich realizowanych docelowo ulic w granicach obszaru
objgtego planem systemem kanalizacji deszczowej.

7.2. Ulice wewnatrzosiedlowe nalezy traktowag jako ulice ,,ruchu wolnego”,"celem zwickszenia
bezpieczenstwa pieszych (nie dotyczy ul. Przemyslowej).

USATLENIA DOTYCZACE ZASAD OBSLUGI OSIEDLA W ZAKRESIE
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§6
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1. Ustala si¢ obstugg zabudowy jednorodzinnej W granicach opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przez rozwiniecie istniejacej infrastruktury technicznej W
zakresie:

zaopatrzenia w wodg - Z wodociagow miejskich S o
odprowadzenioa sciekOw kanalizacja miejska do ogomomiejskie) oczuszczalni $ciekOw
elektroenergetyki i telekomunikacji W systemie skablowanym

gazn - z sieci miejskic]

2. Ustala si¢ indywidualny system ogrzewania dla poszczegblnych budynkéw (preferencja dla

. ogrzewania gaZowego, elektrychnego lub olejowego). o

3 Do czasu realizacji kanalizacji miejskiej dopuszcza sig zastosowanie indywidualnych rozwiazaft
gospodarki $ciekowej pod nadzorem inspekcji sanitarnej i ochrony $rodowiska, traktujac jako
inwestycjg tymczasowa o

4. Wszelkie urzadzenia zwiazane Z uzbrojeniem inZynieryjuym nalezy 'lok_alizowaé w obrqbie
istniejacych 1 projektowanych ulic. '

5. Pod lokalizacje stacji transformatorowych zarezerwowane sg dwa tereny na obszarach
oznaczonych symbolami 2MNj i 4MNj .

6. Szczegdlowe ustalenia tras przebiegu sieci nastapi¢ moze w realizacyjnych opracowaniach
branzowych. .

7. Ustala si¢ indywidualny system tymczasowego gromadzenia i usuwania odpadow statych.
Wizystkie gospodarstwa domowe musza posiadaé standardowe pojemniki na Smieci usytuowane
na terenie wlasnych dziatek. .

7.1. Na ogoélno dostgpnym terenie , w obrebie obszaru 0znaczonego 7P, nalezy przewidziec
lokalizacj¢ pojemmnikow przeznaczonych na selektywne gromadzenic odpadow :

7.2. Niezaleznie od powyZszego zaleca si¢ stosowanie indywidualnej delekcji odpadow w celu
odzyskéw SUrowcow wtérmych.

PRZEPISY KONCOWE

. §7
1. Realizacja inwestycji wymaga: »
a) uzgodnienia z Zakladewm Uzgadxiiania Dokumentacji Projektowej w J. arostawiu.
b) uzyskanie opinii Panstwowego Terenowego Inspektora Sanitarnego w Lubaczowie (W
wypadku '
wprowadzenia funkcji uslugowej).

c) uzgodnienia wiaczen projektowanych alic do drogi wojewodzkiej (ul. Przemystowa)
z zarzadca drogi. - .

'Uzgodnienia maja zostac dokonane po uzyskaniu decyzji © ustaleniu warunkoéw zabudowy 1

L zagospodarowania terenu.

$8

. Ustéla sie, ze W zwigzku z uachwaleniem Miejscowego Plam Zagospodarowania
Przesterzennego budownictwa jednorodzinnego ,,ul. Przemyslowa” w Lubaczowie, nastgpuje wzrost




wartosci nieruchomosci 0 25...% w odniesieniu do wartosci tej nieruchomosci przed uchwaleniem
planu. Wzrost nierachomosci dotyczy obszaréw oznaczonych symbolami:
IMNj, 2MNj, 3MNj, 4MNj, IMNj/U, 2MNj/U, MRj, ZP, EE.

§9

Grunty przeznaczone na cele okreslone w planie moga byé uzytkowane w sposob
dotychczasowy - az do chwili realizacji zgodnych z planem. -

§10

Przy realizacji planu nalezy uwzgledni¢ warunki okreslone w opracowanej prognozie ustalent
planu na srodowisko przyrodnicze.

§11

W granicach obszaru Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego tracq moc
ustalenia Miejscowego Planu Ogdinego miastd Lubaczowa zatwierdzonego Uchwala Nr 35/1V/94
Rady Migjskuiej w Lubaczowie z dnia 28 pazdziernika 1994 r. jedynie w zakresie przebiegu
fragmentu ulic oznaczonych na rysunku MPO symbolami: 011KZo i 021KL.

§12
Wykonanie niniejszej Uhwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Lubaczowa.
§13

Niniejsza Uchwata wehodzi w Zycie po uplywie 14 dni od jej ogloszema w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Przemyshego




