UCHWALA NR 12/11/98
RADY MIEJSKIEJ W LUBACZOWIE
z dnia 27 listopada 1998 r.

O Miejscowym Planie Zagospodarowania Przestrzennego zespohu
zlokalizowanego w rejonie ulic Mickiewicza i Piaski w Lubaczowie.

Na podstawie art.18,ust.2,pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
terytorialnym / Dz. UNR 16 poz.95 z pézniejszymi zmianami / art. 26 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym /Dz.U. NR 89,poz.415 /
oraz Miejscowego Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta
Lubaczowa zatwierdzonego Uchwata Rady Miejskiej w Lubaczowie

NR 35 /IV/94 z dnia 28 pazdziernika 1994 1. i opublikowanej w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Przemyskiego NR 17 ,poz.112 z dnia 30 listopada
1994 r.

Uchwala sie co nastepuje :

PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si¢ Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego zespotu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zlokalizowanej w rejonie ulic
Mickiewicza i Piaski w Lubaczowie , w granicach okreslonych w rysunku
planu wykonanym na aktualnych podkiadach mapowych w skali 1 : 1000
stanowigcym integralng czes¢ zatwierdzanego MPZP - / zatacznik graficzny
do podjetej uchwaty /. ;

2. Uchwata niniejsza obejmuje przyjete w MPZP ustalenia 0 przeznaczeniu
gruntow oraz sposobie ich zagospodarowania .
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3. Rysunek panu obowiazuje w zakresie:

1) granic terenu objgtego planem,

2) podziatu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym sposobie
zagospodarowania, ,

3) podziatu na dziatki budowlane okreslone w rysunku planu linig ciagla,

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy oznaczonej na rysunku planu oraz.
kreslonej w tekscie Uchwaly.

4. Teren objety opracowaniem Migjscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego zatwierdzonego niniejsza uchwala wynosi okoto 8.5 ha.

II USTALENIA DOTYCZACE PRZEZNACZENIA TERENOW ORAZ
ZASAD I WARUNKOW ICH ZAGOSPODAROWANIA

§2

1. Na obszarze objetym opracowaniem niniejszego Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego podstawowa funkcja jest budownictwo
jednorodzinne oznaczone na rysunku planu symbolami: MNj,MRj ,UR/MNJ
oraz MNj/RO.

2. Tereny o réznym przeznaczeniu oznaczone sg na rysunku planu symbolami
zgodnymi z ich funkcja oraz legenda planu.

§3

1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami:1IMNj,2MNj,3MNj,
,4MNj oraz SMNj o tacznej powierzchni okoto 3.48ha przeznacza si¢ pod
zabudowe jednorodzinna.

2. Srednia wielko$¢ dziatki wynosi 0.097ha.

3. Na wszystkich terenach oznaczonych symbolami MNj ustala si¢ podzial na
dziatki budowlane z uwzglgdnieniem aktualnych granic wlasnosci.
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4. Podzial na dziatki budowlane terenu stanowiaca jedna wiasnosé nie jest
obligatoryjny.

5 Na trenach oznaczonych symbolami MNj i MRj dopuszcza si¢ lokalizacje
wbudowanych lub dobudowanych ushig nie zaliczanych do mogacych pogorszy¢
stan srodowiska w rozumieniu aktualnych przepiséw prawnych.

6, Uzyskanie terenu przeznaczonego pod zabudowe jednorodzinna, oznaczonego
na planie symbolem SMNj uzaleznione jest od wykonania drog dojazdowych
oznaczonych symbolami SKD i 6KD.

7 Teren o powierzchni okolo 1.85 ha przeznacza si¢ pod uprawy ogrodnicze.

z mozliwoscia realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Realizacja
budownictwa mieszkaniowego na terenie oznaczonym symbolem MNj /RO
mozliwa bedzie po wykonaniu drogi wewngtrznej oznaczonej na planie
symbolem 7KD oraz drogi poprzecznej , nie oznaczonej na rysunku planu,
taczacej droge 1KD z droga 6KD zlokalizowanej w odleglosci nie mniejszej niz
100 metréw od projektowanej drogi -4KD

8. Ustala si¢ nast¢pujace warunki zabudowy i zagospodarowania dziatek
budowlanych:

8.1 Przy sytuowaniu budynkéw obowiazuje nieprzekraczalna linia zabudowy
wyznaczona na rysunku planu oraz w ustaleniach dotyczacych ulic..
Minimalna odlegtos¢ budynkéw mieszkalnych o krawedzi skarpy na terenie
oznaczonym symbolem 2MNj okresla si¢ na 10 m.

8.2 Nie dopuszcza si¢ stosowania w budynkach mieszkalnych dachow o
mniejszym nachyleniu niz 30%. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow o mniejszych
spadkach dla budynkéw o funkcji uslugowe;.

8.4 Nie dopuszcza si¢ stosowania t.zw. " wysokich piwnic.Poziom posadzki
parteru nie moze przekracza¢ 1.00 metra od poziomu istniejacego terenu.
/ Nie dotyczy budynkdw lokalizowanych na terenach o duzych spadkach./

8.5 Dopuszcza si¢ wysokos¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji.

8.6 Zakazuje si¢ w obrebie dzialek budowlanych realizacji obiektéw
gospodarczyc h o funkcji stwarzajacej uciazliwos¢ dla sasiedniej zabudowy
mieszkalnej.

9 Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1UR / MNj i 2UR / MNj
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o lacznej powierzchni okoto 0.73 ha przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniows z mozliwoscia realizacji ustug nie zaliczanych do szczegolnie
szkodliwych dla srodowiska i zdrowia ludzi-wfrozumieniu obowiazujacych
przepisOw prawnych. ‘

10. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MR] stanowi rezerwe pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne w obrebie istniejacych dziatek
siedliskowych. Realizacja budownictwa mozliwa przy wykonaniu drog
oznaczonych symbolami : SKD i 6KD.

11. Teren oznaczony symbolem 1EE zarezerwowany jest pod stacje
transformatorowa przeznaczona do obstugi terenéw oznaczonych symbolami
MN;j /RO, 5SMN;j i MR]j.

12. Teren polozony na duzym spadku, o powierzchni okoto 0.12 ha oznaczony
symbolem 2EE przeznacza si¢ pod lokalizacjg stacji transformatorowe;j
obstugujacej 1-szy etap realizacji osiedla.

Lokalizacje stacji ""TRAFO" moga ulec zmianie po opracowaniu projektu
koncepcyjnego zasilania osiedla.

13. Utrzymuje si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu oznaczonego na
planie symbolem RZ / pastwisko/.

Teren zalewowy rzeki Sototwy. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji budynkéw
mieszkalnych 1 ushugowych.

14. Teren polozony migdzy projektowana droga - 4KD a terenem PK P
oznaczony na rysunku planu symbolem ZI przeznacza si¢ pod zielen wysoka i
niska o charakterze izolacyjnym.

15. Teren PKP _ - pojedynczy tor kolei szerokotorowej Lubaczow -Belzec
oznaczony na planie symbolem KK,

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych wynosi 30 | dla
budynkoéw nie przeznaczonych na staty pobyt ludzi - 15 m.lczac od osi toru.

§4

Wyodrebnia si¢ texeny komunikacji:
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1) KD - ukladu dojazdowego bezposredniej obshugi zabudowy
jednorodzinnej,
2) Kx - ukladu dojazdowego pieszo-jezdnego

1. Droga dojazdowa oznaczona na planie symbolem 1KD.
Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno - techniczne:

1.1 wustalasi¢ przebieg projektowanej drogi po $ladzie istniejacej drogi
gruntowej poszerzajac w liniach rozgraniczenia do 10 m.

1.2 szerokos¢ pasa jezdnego -4.5 -5.0 m.

1.3 nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow mieszkalnych okre$lona
jest w zaleznosci od terenu; minimalna - 7 m od linii rozgraniczenia.

1.4 nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw ustugowych - 4m od linii
rozgraniczenia

1.5 przewiduje si¢ wykonanie jednostronnego chodnika szerokosci 1.5 m

1.6 o$wietlenie ulic jednostronne.

2. Droga dojazdowa projektowana jest po sladzie istniejacej drogi
gruntowej.

Oznaczona na mapie symbolem 2KD. Ustala si¢ nastepujace parametry
przestrzenno techniczne:

2.1 szerokos¢ w liniach rozgraniczenia - 8m

2.2 szerokos¢ pasa drogowego - minim. 3.5 m

2.3 nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkow mieszkalnych i
ushugowych - 4 m od linii rozgraniczenia.

2.4 chodniki obustronne szerokosci 1.0 m - tylko na terenie zabudowanym.

2.5 fragment drogi oznaczony linig przerywang traktowany jest jako droga
gruntowa do obshugi terendw uprawnych.

2.6 oswietlenie uliczne jednostronne.

3. Projektowana droga dojazdowa oznaczona na planie symbolem 3KD.
Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno - techniczne:

3.1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia - 8 m ,

3.2. szeroko$é pasa jezdnego - mmim. 4.5 m,

3.3 chodniki obustronne -1.0 m, ,

3.4 nieprzekraczalna hinia zabydowy dla budynkéw mieszkalnych - 7 m od
linii rozgraniczenia, -

3.5 nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkoéw ustugowych - 4m od
linii rozgraniczenia,

3.6 os$wietlenie uliczne jednostronne.
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4. Projektowana droga dojazdowa oznaczona na planie symbolem 4KD.
Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno - techniczne

4.1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia -10 m.
Istniejace drzewa nalezy zachowa¢ pozostawiajac w pasie drogowym

4.2 szerokosé pasa jezdnego - 4..5 m do 5.0 m.

4.3 chodniki jednostronne szerokosci -1.0 m.

4.4 oswietlenie jednostronne

4.5 nieprzekraczalna linia zabudowy limitowana jest odlegloscia od toréw
kolejowych../ -30m dla budynkéw mieszkalnych i 15 m. dla budynkéw. nie
przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

5 Projektowana droga dojazdowa oznaczona na planie symbolem SKD
Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno-techniczne:

5.1 szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia od 10.m do 15 m,
Odleglosé¢ istniejacego budynku mieszkalnego zlokalizawanego przy ul.
Mickiewicza nie moze by¢ mniejsza niz 4m od linii rozgraniczenia projektowane;j
drogi

5.2 szerokos¢ pasa drogowego - 4.5 - Sm,

5.3 chodniki dwustronne szeroko$ci minimum. 1.0 m,

5.4 oswietlenie jednostronne,

5.5 nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych oraz
innych nie przeznaczonych na staly pobyt ludzi -4m od linii rozgraniczenia,
/ nie dotyczy istniejacych budynkoéw gospodarczych /.

5.6 Wzdhiz projektowanej drogi biegnie pod ziemia kabel energetyczny.

Sposéb zabezpieczenia kabla uzgodni¢ z jego wlascicielem

5.7 Od realizacji drogi SKD uzalezniona jest mozliwos$é zabudowy
mieszkaniowej na terenach oznaczonych na planie symbolami MR}j,5MNj oraz
MN;j /RO.

6. Projektowana droga dojazdowa oznaczona na planie symbolem 6KD.
Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno-techniczne:

6.1 Przbieg drogi oznaczony jest orientacyjnie z uwzglednieniem mozliwosci
zabudowy tak na terenie oznaczonym symbolem SMNj jak i na terenie -MRJ
stanowigcym zaplecze istniejacych dziajek siedliskowych.

6.2 szeroko$¢ w liniach rozgraniczenia -8m

6.3 szerokos$¢ pasa jezdnego - 4.5 do 5 m,
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6.4 nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych -7m od
limii rozgraniczenia, ,
6.5 nieprzekraczalna linia zabudowy dla budynkdw nie przeznaczonych na
staly pobyt ludzi - 4m od linii rozgraniczenia,

6.6 chodniki obustronne szeroko$ci minimum 1.0 m,

6.7 oswietlenie jednostronne.

6.8 budowa drogi nie jest inwestycja miejska.

/7. Przebieg drogi dojazdowej oznaczonej ne planie symbolem 7KD jest
oznaczony orientacyjnie.
Ustala sie co nastgpuje:

7,1 Do czasu wyznaczenia terenu pod realizacj¢ drogi poprzecznej
aczacej w polnocnej czesei osiedla drogi oznaczone symbolami 1KD i 6KD
droga 7KD pehi¢ bedzie role drogi dojazdowej do terenéw uprawnych.

7.2 Szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczenia ustala si¢ na 8m.

8 Ustala si¢ nastepujace parametry przestrzenno-techniczne dla
projektowanych dojazdéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami
1Kxi2Kx :

7.1 szeroko$¢ w limach rozgriczenia minimum 4.5 m,
7.2 sposo6b utwardzenia terenu pozostawia si¢ inwestorom,
7.3 nie obowigzuje wykonanie oswietlenia ulicznego,

7.4 nieprzekraczalna linia zabudowy dla wszystkich budynkow wynosi 4m

od linifrozgraniczenia.,
7.5 budowa obu drog nie jest inwestycja miejska.

9 Ustala sig, celem zwigkszenia hezpieczenstwa pieszych, zastosowanie
zasady ruchu wolnegp dla wszystkich ulic wewnatrzosiedlowych

10. Ustala si¢ odwodnienie wszystkich ulic systemem kanalizacji
deszczowej. '
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USTALENIA DOTYCZACE ZASAD OBSLUGI OSIEDLA
W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§5

L. Ustala si¢ obsluge zabudowy jednorodzinnej w granicach opracowania
MPZP przez rozwinie. cie istniejacej infrastruktury w zakresie:

- zaopatrzenia w wode - z wodociagéw miejskich

- elektroenergetyki i telekomunikacji w systamie skablowanym,

- gazu  z sieci miejskiej,

- docelowo - odprowadzenia Sciekéw kanalizacja miejska do
oczyszczalni Sciekow

2. Do czasu realizacji kanalizacji miejskie w tym rejonie miasta dopuszcza
si¢ zastosowanie indywidualnych rozwiazan gospodarki $ciekowej pod
warunkiem dotrzymania wskaZnikéw zanieczyszczen w oczyszonych $ciekach
zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawnymi dla oczyszczalni
przydomowych/

W wypadku zbiornikéw szczelnych realizowanych pod nadzorem inspekcji
sanitarnej i ochrony srodowiska odbiorca Sciekéw musi by¢ miejska
oczyszczalnia

3. Ustala si¢ indywidualny system ogrzewania dla poszczegélnych budynkéw
( preferencja dla ogrzewania gazowego,elektrycznego lub olejowego.)

4. Pod lokalizacje stacji transformatorowej zerezerwowano:. _ _ teren
na obszarze oznaczonym symbolem 1EE

5. Wszelkie urzadzenia zwigzane z uzbrojeniem inzynieryjnym nalezy
lokalizowa¢ w obrebie projektowanych ulic.

6. Szczegélowe ustalenie przebiegu sieci nastapié¢ moze w realizacyjnych
opracowaniach branzowych.

7. U stala si¢ indywidualny system tymczasowego gromadzenia i usuwania
odpadéw stalych. Wszystkie gospodarstwa domowe musza posiadaé '
standardowe pojemniki na $mieci usytuowane na terenie wlasnych dzialek.

8. Na ogélno dostepnym terenie, w obrebie obszaru oznaczonego symbole m
1EE _ ' naleiy przewidzie¢ lokalizacj¢ pojemnikéw przeznaczonych na
selektywne gromadzenie odpaddw,
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Niezaleznie od powyzszego zaleca si¢ stosowanie indywidualnej selekcji
odpadéw wtérnych w celu odzysku surowcow.

PRZEPISY KONCOWE

§6

1. Realizacja inwestycji wymaga:

- Przed przystapieniem do realizacji jakichkolwiek inwestycji na terenie
oznaczonego w planie stanowiska archeologicznego nalezy wykonaé
wyprzedzajaco badania wykopaliskowe wykonane przez uprawnionego
archeologa..

Dokumentacje projektowa nalezy.:

a/ uzgodni¢ z Zakladem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej w
Jarostawiu

b/ uzyska¢ opini¢ Pafistwowego Terenowego Inspektora Sanitarnego w
Lubaczowie / w wypadku wprowadzenia funkcji ustugowe;j /

¢/ uzgodni¢ wlaczenie projektowanej drogi SKD do drogi krajowe;j
/ ul.Mickiewicza / z zarzadca drogi,

d/ uzgodni¢ sposdb wykonania drogi SKD z wiascicielem podziemnego
kabla energetycznego.

§7

Ustala sig,ze w zwiazku z uchwaleniem Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego budownictwa jednorodzinnego
"MICKIEWICZA" w Lubaczowie ,nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci
0 25 % w odniesieniu do warto$ci tej nieruchomosci przed uchwaleniem planu.
Wzrost warto$ci nieruchomosci dotyczy obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe jednorodzinng i ustugowa.

§8

Grunty przeznaczone na cele okre$lone w planie moga by¢ uzytkowane w sposob
dotychczasowy -az do chwili realizacji zgodnych z planem.
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§9
Przy realizacji planu nalezy uwzgledni¢ warunki okre§lone w opracowanej prognozie

skutkéw ustalen planu na $rodowisko przyrodnicze.

§10

W granicach obszaru objetego uchwalonym Miejscowym Planem zagospodarowania
Przestrzennego zespotu w rejonie ulic Mickiewicza i Piaski w Lubaczowie, traca moc
ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Lubaczowa —
aktualizacja zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej Nr 35/IV/94 z dnia 28 pazdziernika
1994 r. opublikow. W Dz. Urz. Woj. Przemyskiego Nr 17, poz. 112
z dnia 30 listopada 1994 r.

§11

Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Lubaczowa.
§12
Nadzor nad realizacja uchwaty powierza si¢ Komisji Polityki Socjalnej i Komunalne;j
oraz Spraw Organizacyjnych i Komisji Budzetowo- Gospodarczej Rady Miejskiej
w Lubaczowie.

§13

Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Przemyskiego.

PRZEWQDNICZACY
RA JSKIEJ

mgr Janusz Weldemar Zubrzycki
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