UCHWALA Nr 107/XV/2003
Rady Miejskiej w Lubaczowie
z dnia § grudnia 2003 r.

w sprawie okreslenia zasad nabywana, zbywania i obcigiania wieruchomosci gruntowych

oraz ich wydzgieriawiania Iub najmu na okres dluiszy wiz 3 lata i oddawania w trwaly

zarzqd,

‘Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 9 lit a) i h) oraz art. 40 ust. 2 pkt 3, ustawy z dnia 8 marca

1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U Nr 142 poz. 1591 z 2001 r. z p6zn.
zm.) atakze art. od 11 do 18 oraz art. 24125 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. Nr 46 poz. 543 z 2000 r. z pdZn. zm.)

1.

'Rada Miejska w Lubaczowie
uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL I
Postanowienia ogblne

§1

W sprawach nie uregulowanych ustawami ustala si¢ zasady okreslajace:

1y

2)

3)

4)

3)

Procedury i tryby nabywania nieruchomo$ci przez Burmistrza do zasobu
nieruchomosci Gminy Miejskiej w Lubaczowie od 0s6b fizycznych, Skarbu Panstwa
i innych os6éb prawnych w szczegblnosci w drodze zakupu, nabycia, uzytkowania
wieczystego, darowizny, przejecia za zobowigzania dtuznikéw.

Tryb zbywania przez Burmistrza nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu
nieruchomosci Gminy Miejskie] Lubaczéw, na rzecz oséb fizycznych, Skarbu
Panhstwa i innych oséb prawnych poprzez sprzedaz , darowizne na cele pubhczne
zamiang i zrzeczenie si¢ lub oddanie w uzytkowanie wieczyste.

Warunki i zakres obcigzania nieruchomosci stanowigcych zaséb nieruchomosci
Gminy Miejskiej Lubaczéw (uzytkowanie, hipoteka, shuzebno$é) na rzecz oséb
fizycznych, Skarbu Pafstwa i innych os6b prawnych.

Tryb wydzierzawienia i wynajmowania nieruchomosci lub ich cze$ci wchodzacych
w skiad zasobu nieruchomosci Gminy Miejskiej w Lubaczowie.

Procedure i tryb oddawania nieruchomoséci w trwaly zarzad.

Obr6t nieruchomos$ciami, o ktérym mowa w ust. 1 dotyczy wszelkich nieruchomosci
o ktérych mowa w art. 46 § 1 kodeksu cywilnego. Organem reprezentujacym Gming
Miejska Lubaczow w tym zakresie jest Burmistrz Miasta Lubaczowa, ktéry dokonuje
obrotu nieruchomos$ciami z zachowaniem obowigzujacych ustaw oraz zasad okreslonych
w tresci niniejszej uchwaly.

1)

§2

Tlekroé w uchwale jest mowa o :

nabycin , zbyciu , obcigianiu , dzieriawie nieruchomosci — nalezy przez to rozumieé
nabycie, zbycie , obciazanie, dzierzawe prawa wilasnosci, uzytkowania wieczystego,
udzialu we wspotwiasnoscei i udziatu w prawie uzytkowania wieczystego,
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2) komisjach merytoryczmych — nalezy przez to rozumie¢ komisje Rady Miejskiej
w Lubaczowie, do zadah ktorych naleza zagadnienia dotyczace gospodarowania
mieniem komunalnym oraz budzetu,

3) wstawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21.08.1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jedn. Dz. U. Nr 46 poz. 543 z 2000 r. ze zm.)

4) miescie — nalezy przez to rozumie¢ miasto Lubaczéw,

S) wartosci nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢ nieruchomosci ustalong
przez rzeczoznawce majatkowego

6) gminie— nalezy przez to rozumie¢ Gming Miejskg w Lubaczowie,

7) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Miasta Lubaczéw,

8) gminnym zasobie mieruchomo$ci — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci
stanowigce wlasno$¢ Gminy Miejskiej w Lubaczowie nie oddane w uzytkowanie
wieczyste, , lub w trwaly zarzad, a takze nie obcigzone prawem uzytkowania na rzecz
0s6b trzecich

9) zasobie mieszkaniowym — nalezy przez to rozumie¢ lokale mieszkalne stanowiace
wihasno$¢ Gminy Miejskiej w Lubaczowie, wchodzace w sklad zasobu nieruchomosci
gminnych,

10) Radzie — rozumie sie przez to Rade Miejskg w Lubaczowie,

11) celu publicznym — nalezy przez to rozumie¢ cele okreslone w art. 6 ustawy,

12) mieruchomosci grumstowej - nalezy przez to rozumieé grunt wraz z czesciami
sktadowymi, z wylaczeniem budynkow i lokali, jezeli stanowis odrebny przedmiot
wilasnosci,

13)gospodarowaniu wieruchomosciami — nalezy przez to rozumieé nabywanie, zamiane,

zbywanie, oddawanie w uzytkowanie wieczyste, dzierzawe lub najem, uzyczanie,

oddawanie w trwaty zarzad, obciazanie ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszenie
jako wkladéw niepienieznych (raportéw) do spélek oraz wyposazanie tworzonych
samorzadowych oséb prawnych,

14) jednosice orgamizacyjnej — nalezy przez to rozumieé pafistwows lub samorzadows
jednostke organizacyjng, nie posiadajaca osobowosci prawne;.

§3 ,
W zakresie nie zastrzezonym dla Rady, w ustawie oraz w przepisach szczegdlnych lub
w niniejsze] uchwale, nieruchomos$ciami miasta gospodaruje Burmistrz.

§4
Do wylacznej kompetencji Rady Miejskiej w Lubaczowie nalezy wyrazanie zgody w formie
uchwaly na :

1) wnoszenie nieruchomosci jako wkiady niepienigzne (aporty) do spolek,

2) przekazywanie nieruchomosci jako majatek tworzonych fundacji,

3) obcigzanie nieruchomo$ci Gminy Miejskiej hipoteka pod zastaw w zwiazku
z zaciaganiem pozyczek i kredytow bankowych,

4) dokonywanie darowizny nieruchomosci,

5) sprzedaz nieruchomosci i oddawanie w uzytkowanie ich wieczyste w drodze przetargu
lub w trybie bezprzetargowym z wyjatkiem nieruchomos$ci przeznaczonych pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne, pod budowe garazy o pow. nie wigkszej
niz 50 m? oraz realizacje urzadzen infrastruktury technicznej, lokali mieszkalnych i
uzytkowych o wartosci nie przekraczajacej 40 000 euro ,

6) zbywanie nieruchomos$ci w drodze bezprzetargowej osobom fizycznym i osobom
prawnym, ktére prowadza dziatalno$¢ charytatywna, opiekunczg, kulturalna,
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lecznicza, o$wiatowa, naukows, badawczo - rozwojows, wychowawcza, b
sportowo turystyczna, na cele nie zwiazane z dzialalnoscig zarobkowa,

7) sprzedaz nieruchomo$ci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego za cene obnizons,

8) oddawanie nieruchomo$ci na rzecz Skarbu Pafistwa nieodpiatnie w uzytkowanie
wieczyste oraz nieodplatne obcigzanie ograniczonymi prawami rzeczowymi na rzecz
Skarbu Pafistwa oraz jednostek samorzadu terytorialnego,

9) dokonywanie zamiany prawa wiasnoéci nieruchomosci i prawa uzytkowania
wieczystego nieruchomoéci miedzy Skarbem Pafstwa oraz jednostkami samorzadu
terytorialnego bez obowiazku dokonywania doptat w przypadku réznej wartosci
zamienianych nieruchomosci,

10) zwalnianie z obowigzku zbycia w drodze przetargu nieruchomosci przeznaczonych
pod budownictwo mieszkaniowe lub na realizacje urzadzen infrastruktury technicznej
albo innych celéw publicznych, jezeli cele te beds realizowane przez podmioty, dla
ktérych sa to cele statutowe i ktérych dochody przeznacza si¢ w calosci na dziatalnos¢
statutows,

11) zwalnianie z obowiazku, zbycia w drodze przetargu nieruchomosci w przypadku, gdy
sprzedaz nastepuje na rzecz osoby, ktéra dzierzawi nieruchomos$¢ na podstawie
umowy zawartej co najmniej na 10 lat, jezeli nieruchomo$¢ zostala zabudowana na
podstawie zezwolenia na budowe,

12) przyznanie pierwszenstwa w nabywaniu lokali ich najemcom lub dzierzawcom,

13) udzielanie bonifikaty od ceny nieruchomosci przy sprzedazy,

14) udzielanie bonifikaty od pierwszej oplaty i oplat rocznych z wyjatkiem nieruchomosci
dla ktérych wysoko$¢ stawki procentowe] optat rocznych wynosi 3%

15)zmiana wysokoséci bonifikaty z tytulu pierwszej oplaty oraz oplat rocznych dla
nieruchomo$ci  wpisanych do rejestru zabytkéw dla ktérych wysokos§¢ stawki
procentowe] oplat rocznych wynosi 3 %,

16) podwyzszanie stawki procentowej oplat rocznych za nieruchomosci gruntowe dla
ktorych dotychczasowa stawka procentowa oplaty rocznej wynosi 3 %,

17)udzielenie bonifikaty od optat z tytulu przeksztalcenia prawa uzytkowania
wieczystego na wiasnoé¢ w odniesieniu do nieruchomosci wykorzystywanych lub
przeznaczonych na cele mieszkaniowe,

18) Zmiana wysoko$ci bonifikaty od ceny sprzedazy dla nieruchomogci wpisanych do
rejestru zabytkow.

ROZDZIAL I
Nabywanie nieruchomosci i tworzenie gminnego zasobu nieruchomosci

§5

1) Poza przypadkami, gdy ustawa albo przepisy szczegélne przewidujg takie wyjatki
Burmistrz nabywa nieruchomosci na rzecz gminy, gdy sa one niezbedne do realizacji
celdow publicznych i zadan whasnych miasta przy kontrasygnacie Skarbnika.

2) W przypadkach nie wymienionych ust. 1 nabycie nieruchomoéci jest mozliwe po
wyrazeniu zgody przez Rade Miejska w Lubaczowie w formie uchwaly po
wezesniejszym zaopiniowaniu przez komisje merytoryczne.

3) Nieruchomoéci nabywa sie pod kazdym tytulem prawnym, w tym przez zamiang.

4) Postanowienia ust. 1-3 stosuje sie odpowiednio do nabywania ograniczonych praw
rzeczowych.



§6
Nabywanie nieruchomosci gruntowych dokonywane jest do gminnego zasobu nieruchomosci
na potrzeby wynikajace z :
1) miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego — tereny przeznaczone pod
budownictwo mieszkaniowe oraz realizacje zwiszanych z tym budownictwem
 urzadzen infrastruktury technicznej i uktadéw komunikacyjnych
2) rozwoju gminy — podstaws sq studia uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy
3) realizacji zadafh wiasnych i celow publicznych

§7 ,
Nabycie nieruchomosci gruntowych na cele okreslone w § 1 moze nastapi¢ w drodze :
1) umowy kupna — sprzedazy
2) zamiany, darowizny, zrzeczenia, nieodplatnego przejecia
3) wywlaszczenia
4) pierwokupu
5) podzialdow oraz scalefl i podziatéw
6) przyjecia spadku lub zapisu
7) na podstawie innych tytuléw prawnych

, §8
1) Nabywanie nieruchomo$ci wymagajace doplaty ze strony gminy, moze nastgpi¢ w
ramach kwoty przewidzianej na gospodarke gruntami i nieruchomosciami w uchwale
budzetowe] na dany rok.

2) Nabywanie nieruchomo$ci o warto$ci przekraczajacej 5 000 Euro wymaga zgody
Rady.

, §9 ,

1) Warunkiem nabycia nieruchomo$ci na wiasno§¢ i uzytkowanie wieczyste jest
uprzednio przeprowadzenie negocjacji stron.

2) Z przeprowadzonych negocjacji sporzadza sig¢ protokoét negocjacji, w ktoérym okresla
si¢ ceng 1 inne istotne warunki nabycia nieruchomosci.

3) Za podstawe do przeprowadzenia negocjacji przyjmuje si¢ warto$¢ nieruchomosci,
ktore byly przedmiotem obrotu w okresie 2 lat poprzedzajacych jej nabycie w tej
czesci gminy, w ktérej nabywana jest nieruchomose¢.

, ' ROZDZIAL TIT
Zbywanie nieruchomosci stanowigcych gminny zaséb mieruchomeosci

_ _ _ §10

Nieruchomo$ci stanowigce gminny zas6b nieruchomoéci moga by¢ oddawane
~w uzytkowanie wieczyste lub sprzedawane na rzecz oséb fizycznych lub prawnych,
w przetargu lub w trybie bezprzetargowym.

| § 11 _
Burmistrz jest zobowigzany udziela¢ pierwszenstwa w nabyciu nieruchomosci zgodnie
z art.34 ustawy.



§12 .
Przy sprzedazy nieruchomosci w drodze przetargu stosuje su; nast@pu]@cc zasady ustalania
cen: ~ :
1§ Ccn@ wywoiawczq w. plerwszym przetargu ustala si¢ w wysokosci nie nizszej niz jej '
warto$¢ (okreslong przez rzeczoznawce majatkowego) powwkszona‘ o koszty
_ zwiazane z wycena , podzialem geodezyjnym.
2) Cen¢ wywolawcza w drugim przetargu mozna “ustali¢ w wysokosc1 mzszej niz
warto$¢  nieruchomosci, jednak nie nizszej niz 50% tej wartosci, powiekszonej
) o koszty opracowama dokumentacji, o ktérej mowa w pkt 1.
- 3) Jezeli przetargi nie przyniosty rezultatéw, cene nieruchomosci ustala sie w Wysokoscn
uzgodmone] zjej nabywcq Jednakze me nizszej niz 50 % wartosci meruchomosm :

: : § 13
1) Przy sprzedazy nleruchomosm w drodze bezprzetargowej ceng meruchomoscx ustala
~ sig w wysokoéci nie nizszej niz jej wartos¢. ‘
2) Nabywca na ktorego wniosek dokonywane jest zbyme meruchomoscn w tryble umowy
‘ notarialnej bezprzefr.argowym ponosn koszty opmcowama naleznej dokumentacp oraz
~ koszty zawarcia.
3) Na poczet opracowama dokumenta,cp o ktorej mowa w pkt 2 wmoskodawca wplaca
W odpownedmej ‘wysokosci zadatek.
4) Zadatek nie podlega zwrotowi w przypadku me dO_] §cia do zawarcia umowy Z winy -
” wmoskodawcy : ;
5) Obowiazek wplacenia zada.tku Jego Wysokosc oraz okohcznosm Zwiazane z Jego
przepadkiem, wymka,c b@da; z umowy zawartej pomle,dzy stronami. R

ROZDZIAL IV
Ud@sﬁgpmame i ohclazame meruchom@scn

1. Nleruchomoscl stanowmce zasob Gmmny zasob mogq byé obquzane ogramczonyml
prawami rzeczowymi na rzecz 0s0b ﬁzycznych 1 0s6b prawnych na podstawie
Zarzqdzema Burmistrza,

2. Gmina Miejska w Lubaczoww moze zabezpleczyc hlpoteka na nieruchomosciach

wierzytelnosci wynlkajqce z tytulu zaciagnietych kredytow i pozyczek na cele pubhczne

‘Hipoteczne zabezpieczenie o ktorym mowa w ust. 2 wymaga uchwaty Rady. ' :

4. Ustanowienie na zasadach okreslonych w kodeksne cywilnym na danej meruchomoscn

sluzebnosci i innych ograniczonych praw rzeczowych nalezy do kompetenql Burrmstrza
1inie wymaga zgody Rady : T

o

ROZDZIAL Vv
) Zasady wydzierzawiania lub najmu gmmnego zasobu memchomoscl na okres
1 dhnzszy mz 3 lata lub na czas meoznaczony

: §15
1 Przedmlotem Wydmerza‘vwama lub najmu na okres d%uzszy niz trzy Ea.ta lub na czas
meoznaczony moga by¢ nieruchomosci zabudowane lub gruntowe - oraz wszystkie
lokale o innym przeznaczeniu niz mieszkalne, stanowiace wlasnos¢ Gminy Migjskiej

Lubaczéw, ktore w mysl celow strategicznych gmmy nie beda wytypowane do zbyc1a; :
przynaj mniej przez okres 3 lat.
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7 2) Wrydzierzawianiu lub najmie nie podlegaja nieruchomo$ci stuzace dziatalnoei
charytatywnej i niezarobkowej , ktore moga by¢ przekazane na czas oznaczony lub
nieoznaczony w uzyczenie oraz nieruchomosci przeznaczonych pod trwalg zabudowe.

§ 16

1) Dzierzawcéw lub najemcoOw ustala si¢ w drodze przetargu zorganizowanego przez
Burmistrza, ktory zobowigzany jest okresli¢ warunki i forme przetargu w ogloszeniu .

2) W przypadku wydzierzawiania lub najmu nieruchomo$ci przeznaczonych na
prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej, pierwszenstwo w ich wydzierzawieniu lub
najmie przyshuguje dotychczasowym dzierzawcom lub najemcom, albo podmiotom

. uzytkujacym te nieruchomosci na podstawie innego tytulu prawnego.

3) Czynnosci przetargowe przeprowadza komisja powotana przez Burmistrza, skladajaca
sie przynajmniej z trzech os6b. Do przetargu nie mogg przystapi¢ osoby wchodzace

~ w sklad komisji przetargowej oraz osoby bliskie cztonkowie Komisji.

4) Jezeli pierwszy przetarg zakofczyl sie wynikiem negatywnym Burmistrz winien
czyni¢ wszelkie starania, aby nieruchomo$¢ wydzierzawi¢ lub wynaja¢ w mozliwie
szybkim czasie. W zaleznosci od sytuacji w kolejnym przetargu moze obnizy¢ cene

- wywotlawczg , jednak nie wiecej niz o 50 %.

8) Jezeli drugi przetarg zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, w zalezno$ci od oceny i

efektu przetargu, Burmistrz moze ustali¢ inny sposdb wydzierzawienia lub najmu
~ nieruchomoéci .

6) Dzierzawca, ktory na dzierzawionym gruncie dokonat zabudowy nietrwale zwigzanej
z gruntem, moze zby¢ wzniesiony obiekt osobie trzeciej. W tym przypadku przepisu
pkt 1 nie stosuje sie.

§17

1) W przypadku wydzierzawiania lub najmu nieruchomosci w drodze bezprzetargowej
wysoko$¢ czynszu ustala sie wedlug stawek okreSlanych przez Burmistrza w drodze
zarzadzenia w oparciu o cel dzierzawy lub najmu  z uwzglednieniem czynnikéw
spoleczno-gospodarczych, rynkowych i mﬂacymych

2) Wysoko$¢ czynszu moze by¢ aktualizowana nie czeSciej niz raz w roku. Na wniosek
dzierzawcy lub najemcy Burmistrz moze zastosowaé ulge w przypadkach spolecznie
uzasadnionych, jednak nie wiecej niz do 50 % lub udzieli¢ prolongaty w terminie
zaplaty co najwyzej za trzy okresy platnoéci czynszu dzierzawy lub najmu.
W przypadku udzielenia prolongaty, zalegly czynsz najmu lub dzierzawy, zwigksza
sie 0 2 % za kazdy miesigc przesuniecia terminu.

3) W celu ustalenia stawki czynszu dzierzawy lub najmu w drodze przetargu, stawke
wywolawczg okresla si¢ na poziomie ustalonym przez Burmistrza przy uwzglednieniu
stawek, o ktérych mowa w pkt 1.

4) Podmioty, o ktoérych mowa w § 2 pkt 2 korzystaja z pierwszenstwa , jezeli
ofwiadcza, ze wyrazaja zgode na wysoko$§¢ czynszu réwng stawce wywolawczej,
aktualizowana wedlug zasad okreslonych w pkt 1.

5) Wysoko$¢ stawek na najem lokali uzytkowych ustala Rada w formie uchwata.

§ 18
1. Wydzierzawianie i wynajmowanie nieruchomo$ci z zasobu nieruchomos$ci Gminy
Miejskiej w Lubaczowie nastepuje w drodze przetargu.
2. Wydzierzawianie 1 wynajmowanie nieruchomos$ci wymaga zawarcia umowy pisemnej,
W umowie zamieszcza si¢ postanowienie zabezpieczajace waloryzacje czynszu — jeden raz
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w roku o $rednioroczny wskaznik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych , oglaszany za
rok poprzedni przez prezesa GUS.

3. Burmistrz wydajac zarzadzenie o przeznaczeniu nieruchomosci do wydzierzawienia lub
najmu okresla zasady przetargu i minimalng wysoko$¢ czynszu.

4. W przypadku dzierzawy gruntow rolniczych, lub pod garazami dopuszcza si¢ mozliwos¢
zawierania umow na okres dhuzszy niz 3 lata.

5. W innych przypadkach wydzierzawiania na okres dluzszy niz 3 lata niz opisane w ust. 4
kazdorazowo wymagana jest zgoda Rady Miejskiej wyrazona w formie uchwaty.

ROZDZIAL VI
Oddawanie nieruchomosci w trwaly zarzgd

§19
Jednostkom organizacyjnym gmina moze oddawaé nieruchomos$ci w trwaly zarzad na ich
“wniosek.

: § 20 :
Trwaty zarzad na rzecz jednostki organizacyjne] ustanawia Burmistrz, w drodze decyzji
administracyjnej.

§21
W przypadku nieruchomosci wpisanej do rejestru zabytkéw, w decyzji o ustanowieniu
trwatego zarzadu Burmistrz moze natozy¢ obowigzek odbudowy lub remontu polozonych na
te] nieruchomosci zabytkowych obiektow budowlanych, w terminie okreslonym w decyziji.

§22
Jednostkom organizacyjnym, ktére prowadza dzialalnos¢ charytatywna, opiekufcza,
kulturalna, leczniczs, o$§wiatows, naukows, badawczo — rozwojows, wychowawcza, sportowo
— turystyczng, na cele niezwigzane z dziatalno$cig zarobkowsa moze by¢ udzielana bonifikata
od optat rocznych z tytulu trwalego zarzadu jedynie za zgoda Rady wyrazong w formie
uchwaty. ’

§ 23

Do celu ustalenia oplaty z tytulu trwatego zarzadu jednostkom wymienionym w § 4 mozna
przyja¢ warto$¢ ksiegows, brutto.

§ 24
Szkoly 1 placowki publiczne sg zwolnione z opfat z tytulu trwatego zarzadu.

| § 25
Objecie nieruchomos$ci w trwaly zarzad nastepuje na podstawie protokolu zdawczo
odbiorczego.

§26
Do trwalego zarzadu w sprawach nie uregulowanych w ustawie i niniejszych zasadach stosuje
si¢ przepisy Kodeksu Cywilnego o uzytkowaniu.

ROZDZIAL, VI
Postanowienia konhcowe



§ 27
W sprawach nie uregulowanych ustawa, przepisami szczeg6lnymi oraz niniejszymi zasadami
majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego.

§28
Traci moc uchwata Nr 27/IV/2002 Rady Miejskiej w Lubaczowie dnia 30 grudnia 2002 r.
w sprawie okre$lenia zasad nabycia, zbycia 1 obcigzania nieruchomos$ci gruntowych oraz ich
oddawania w trwaly zarzad.

§ 29
1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Lubaczowa.
2. Zobowiazuie si¢ Burmistrza Miasta do skladania sprawozdan z wykonania niniejszej
uchwaty Radzie Miejskiej w okresach péirocznych.

§30
Nadzér nad realizacjag uchwaly powierza sie Komisji Budzetowo — Gospodarczej Rady
Miejskiej w Lubaczowie.

§31
Uchwata wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 2004 r.
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